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1.EI NLEI TUNG

1. ANLASS PDERUNG AINEDL SETZUNG

Eine zukunftsfahige Gemeindeentwicklung steht vor komplexen Herausforderungen, wie bei-
spielsweise der demographische Wandel und der damit inbegriffene Geburtenriickgang, die
Alterung der Gesellschaft, Zu und Abwanderungen, der Klimawandel sowie Gestaltungsdefi-
zite im offentlichen Raum, um nur ein paar Aspekte zu nennen. Der Bund hat deshalb die Stad-
tebauférderung ins Leben gerufen, um Kommunen bei der Bewéltigung dieser und neuer Her-
ausforderungen sowie bei der Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen zu unter-
stitzen. Ein Teil davon ist das sogenanntea | nt egri erte stadtebaul
z e p (1S&K). Dieses Planungsund Steuerungsinstrument ist gebietshezogen fir eine jeweilige
Kommune und gibt lokal angepasste Lésungsansatze, weshalb es nicht universell auf andere
Stadte oder Gemeinden Ubertragbar ist. Wichtig dabei ist die stetige Transparenz dieses Pro-
zesses, der Umgang mit Interessenskonflikten, der Einbezug verwaltungsexterner undinterner
Akteure sowie die Betdligung der Blrgerschaft.

Die sich stetig verandernden wirtschaftlichen, demographischen und sozialen Rahmenbedin-
gungen und die damit einhergehenden veranderten Anspriiche an die Entwicklung in der Kom-
mune haben die Gemeinde Wiesenthau dazu veranlasst, eien fundierten planerischen Blick in
die Zukunft zu werfen und mit Unterstltzung der Stadtebauférderung ein Integriertes Stadte-
bauliches Entwicklungskonzept (ISEK) in Auftrag zu geben.

Der vorliegende Bericht zeigt die Ergebnisse des ISEKs und ist im interigen Dialog mit Vertre-
tern der Politik und Verwaltung sowie der Blrgerschaft entstanden. Es stellt eine Handlungs
und Entscheidungsgrundlage fur die weitere Entwicklung der nachsten 10 bis 15 Jahre dar.
Ausgehend von der Bestandsanalyse und der Entwicklug von Prognosen und Szenarien wer-
den Ziele entwickelt, die in konkrete Handlungsvorschlage und Malnahmen fiir die zuklnftige

Entwicklung der gesamten Gemeinde Wiesenthau minden.

Aus Griunden der besseren Lesbarkeit wird im Text auf eine geschlechtsneutral&ormulierung,
wie z.B. Burgerlnnen verzichtet. Selbstverstandlich richten sich alle Formulierungen gleicher-

malfen an alle Geschlechter.
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1. YERFAHREEWORGEHENSWEI SE

Der Gemeinderat der Gemeinde Wiesenthauhat im Dezember 2020 die Erstellung einesinte-
grierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) beschlossen unam Oktober 2022 das
Biro BFS+ mit der Durchfiihrung beauftragt. Bei der Erstellung des ISEKs wurden zahlreiche

aufeinander abgestimmte Arbeitsschritte durchgefuhrt.

Diese beinhalten folgende Punkte:

- Analyse vorhandener statistischer Daten, Unterlagen und Planungen; Grundlagener-
mittlung, Datenrecherche

- Begehung des Hauptorts Wiesenthau sowie des Ortsteils Schlaifhausen einschlielZlich
Bestandsaufnahmen

- Einbindung und Abstimmung mit der Ve rwaltung und Politik der Gemeinde Wiesent-
hau

- Beteiligung der Bevdlkerung und Akteure im Rahmen diverser Formate: Auftaktveran-

staltung, Ortsspaziergange, Planungswerkstatt

Aus den Erkenntnissen und Ergebnissen der durchgefiihrten Analysen und Beteiligungsdaritte
ergaben sich inhaltliche und rdumliche Entwicklungsschwerpunkte und Handlungsfelder, die
anschlieRend mit der Verwaltung und Politik diskutiert und in Gemeinderatssitzungen sowie

Birgerinformationsrunden vorgestellt wurden.

Der Entwurf zum vorliegenden Bericht des ISEKs wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am
11.02.2025 gebilligt. Dabei wurde ebenfalls die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange beschlossen. Der interessierten Offentlichkeit wurde im gleichen Zeitraum

die Moglichkeit der Beteiligung eingeraumt.

Am 03.062025 billigte der Gemeinderat Wiesenthau die abschlie3ende Fassung des ISEKs.
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1. BBLAUF BPEBBEI TUNGSPROZESSES

Auftaktveranstaltung - 20.01.2023

Haushaltsbefragung - Marz 2023

Bestandsaufnahme & Bericht

Ortsrundgange - 10.06 & 18.06.2024

Planungswerkstatt - 24.06.2024
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2. RAHMENBEDI NGUNGEN

2. 1lAGE RawM

Die Gemeinde Wiesenthaubesteht aus den Orten Wiesenthau und Schlaifhausen und umfasst
eine Flache von rund 6,41 km2.Eingegrenzt wird die Gemeinde im Westen von der Staatsstralie
2236, im Norden vom Fluss Gaubach sowie im Nordosten vom Zeugenberg und Naturschutz-
gebiet Ehrenbiirg mit dem bekannten Ausflugsdomizil Walberla und im Stidosten vom Ortsteil
Schlaifhausen

Die Entfernung zum @stlich liegenden Oberzentrum Forchheim betragt rund 6 Kilometer (Ent-
fernung zum Stadtzentrum). Sie ist der Planungsregion OberfrankenrWest zuzurechnen und
liegt aufgrund d er Nahe zu Forchheim im Verdichtungsraum. Wiesenthau z&hlt gemeinsam mit
den Gemeinden Kunreuth und Pinzberg zur Verwaltungsgemeinschaft Gosberg. Das nachstge-
legene Mittelzentrum ist die Stadt Ebermannstadt. Die nachstgelegenen Oberzentren sind die
Stadte Forchheim und Bamberg sowie die Metropolen Erlangen, Furth und Narnberg.

Laut Bayerischem Landesamt fur Statistik leben dort 1641 Einwohner (Stand 222).

Abbildung 1:Lage der Gemeinde Wiesenthau. Topographische Karte
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2. RATURR UMBEBI CGIEDNUNG

Gemdl der Naturrdumlichen Gliederung nach Meyen/Schmithiisen et. al. z&hlt der westliche
Teil der Gemeinde zur Haupteinheit D59 "Frankisches KeupeiLias Land" mit den Untereinhei-
ten 113 "Mittelfrankischen Becken" und 112 "Vorland der nérdlichen Frankenalb". Der dstliche
Bereich zahlt dagegen schon zur Haupteinheit D61 "Frénkische Alb" mit der Untereinheit 080
"Ndrdliche Frankenalb". Das Gemeindegebiet schliel3tim Nordosten Teile des Naturschutzge-
biets Ehrenbiirg mit ein. Dies ist ein531,9 m 0. NHN hoher Zeugenberg mit einer Doppelkuppe.
Die noérdliche Kuppe ist das Walberla, die Stdkuppe wird als Rodenstein bezeichnet. Die Hange
sowie Teile der Kuppen sind von Nadel und Laubbdumen bewachsen. Des Weiteren zahlt die
Ehrenbiirg und angrenzende Teilbereiche zu einem FaunaFlora-Habitat-Gebiet sowie Vogel-
schutzgebiet. Der Fluss Ehrenbach fliel3t 6stlich am Zeugenberg vorbei.

In Wiesenthau schlief3en sich an die landwirtschaftlich genutzten Flachen und die bewaldeten
Hange der Ehrenbirg zunehmend Laubwaélder an, wie die Waldflachen am Eichelberg. Des
Weiteren liegen im Stiden und Sudwesten Trinkwasserschutzgebiete.

Wiesenthau liegt im Mittel 305 Meter 0. NN.

Abbildung 2: Naturrdumliche Einordnung der Gemeinde Wiesen thau

{ SAL0OS
. C{b DYNMNER ?NNJ{ﬁNRﬁSoLmYmﬁmﬂ.rmféxﬁutrymyazm




LydSaNA SNIrtSHROK SARUBGSA O f dzy3a 12y 1 SLI
DSYSAYRS 2A84aSyiKI dz @
[ FYRINBA&E C2NDKKSAY

23 PLANUNGSVORGAEENZUNGEN

LANDESENTWI CKL GRA@SMAY ERN

“ Wiesenthau ist nach dem Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern 2023 (LEP)aufgrund der Néhe zur Stadt Forchheim dem da-
. zugehorigen Verdichtungsraum zugeordnet.

Dabei sollen laut dem Landesentwicklungsprogramm (LEP
| 2023, Raumstruktur, Entwicklung und Ordnung der Verdich-
«~= tungsraume 2.2.7) die Verdichtungsraume so entwickelt und

. geordnet werden, dass

A sie ihre Aufgabe fiir die Entwicklung des gesamten Landes
erfillen,
A sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe und Er-

holungsfunktionen eine rdumlich ausgewogene sowie so-

zial und o6kologisch vertragliche Siedlungs- und Infra-

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Aligemeiner landlicher Raum

Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen

Raum mit besonderem Handlungsbedarf
Kreisregionen

Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erliuternde Darstellung verbaler Ziele

. Metropole
O Oberzentrum

. Mittelzontrum

Abbildung 3: Strukturkarte LEP

struktur gewahrleisten,

Missverhaltnissen bei der Entwicklung von Bevolkerungs
und Arbeitsplatzstrukturen entgegengewirkt wird,

sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur
verfligen und

ausreichend Gebiete fur die land- und forstwirtschaftliche

Nutzung erhalten bleiben.

AuRerdem zahlt Wiesenthau geman der Strukturkarte des LEP (202 Entwurfsfassung) inner-

halb einer Kreisregion zum Raum mit besonderem Handlungsbedarf (RmbH) [LEP 2.2.3].

Diesen Raumen wird zur Gewahrung gleichwertiger Lebens und Arbeitsbedingungen Vorrang

bei einschlagigen staatlichen Aktivitaten gewdahrt, z.B. bei der Versorgung mit Einrichtungen

der Daseinsvorsorge, der Ausweisung raumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbezlglicher

FordermalRnahmen oder bei der Verteilung der Finanzmittel [LEP 2.2.4 VVorrangprinzip].
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REGIONALPLAN OBERFRANKENWEST(4)

Der Regionalplan der Planungsregion 40 "Oberfranken-West" ist am 01.06.1988 in Kraft ge-
treten. Seitdem wird er laufend fortgeschrieben und damit an neue Entwicklungen angepasst.
Als langfristiges Ordnungs- und Entwicklungskonzept konkretisiert er die Ziele der Raumord-

nung und Landesplanung fir die Region Oberfranken-West.

Regionalplan Oberfranken-West (4) ; !
Verordnung vom 25.07.2011 \
S |
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Abbildung 4: Regionalplan Oberfranken -West. Raumstruktur

Die Gemeinde Wiesenthau hat im Regionalplan OberfrankenWest keine zentral6rtliche Ein-
ordnung erfahren, sondern zahlt zum Verdichtungsraum Forchheim und wird dariiber mitver-
sorgt.
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ILE FRANKISCHE SCHWEIZ AKTIV

Zusammen mit 12 weiteren Kommunen aus den Landkreisen Forchheimund Bayreuth bildet
Wiesenthau die im Februar 2017 gegriindete ILEAllianz Frankische Schweiz AKTIV e.\Won
den Mitgliedskommun en befinden sich elf im Landkreis Forchheim und eine im Landkreis Bay-
reuth. Die Gemeinden liegen alle im Regierungsbezirk Oberfranken. Landschaftlich befindet
sich das Gebiet im Naturpark Frankische Schweizlm Rahmen dieser Zusammenarbeit wurde
unter anderem der Vitalitdtscheck 2.0 durchgefuhrt. Das erstellte Integrierte landliche Entwick-
lungskonzept ist vom Jahr 2018. Die gegriindete Allianz machte es sich unter anderem zur
Aufgabe das Flachenmanagement der Kommunen zu untersuchen, um gezielt Baulandpoten-
ziale wie Leerstande, Bauliicken und Brachflachen flachendeckend zu erfassen und auszuwer-
ten. Hierbei kann die Quantitat als auch die Qualitat berlicksichtigt werden, sodass eine um-
fassende Aussage zu den Innenentwicklungspotenzialen in bestehenden Siedlungsbreichen
moglich wird. Die zusammenfassende Datenbank kann anschlieBend den tatsachlichen Fla-
chenbedarf mit den Baulandpotenzialen abgleichen und somit darlegen, ob neues Bauland
bendtigt wird. Diese Entscheidungshilfe soll den Kommunen dabei helfen, weitere Schritte fur
eine nachhaltige und landschaftsschonende Innenentwicklung und Flachenaktivierung zu ge-
wabhrleisten. Der Vitalitats Check greiftim Vergleich die Themen Demographie, Siedlungsstruk-
tur, Bodenpolitik, Versorgung, Beteiligung sowie Wirtschaft auf und gibt ein klares Bild tber

die voraussichtliche Entwicklung in den nachsten 15 Jahren.
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FirWiesenthau und Schlaifhausen gibt es einen wirksanen Flachennutzungsplan aus dem Jahr
2000. Daszu untersuchende Cebiet ist im Flachennutzungsplan fur Wiesenthau im Wesentli-
chen als Dorfgebiet dargestellt. Vereinzelt finden sich Flachen fir den Gemeinbedarf (Rathaus,
Freiwillige Feuerwehr, ehemaliges Pfarhaus) sowie der Dorfweiher mit der nérdlich anschlie-
Renden Grunflache mit Gehdlzen und Buschen die sich von der restlichen Flache abhebenFur
Schlaifhausen sind die zumuntersuchenden Gebiet gehdrigen Flachen durchweg als Dorfge-

biet dargestellt; einzig der Bereich der Kirche stellt eine Gemeinbedarfsflache dar.
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Bebauungspl @ne

I nnerhalb des Untersuchungsgebiets findemnsideh z
nen vereinzelte Fl2&@chen im Untersuchungsgebiet |
o "Wiesef@Pshaunderung"

o "Wiebant Wohngebiet Nord 11"

Grunds?@tzIlich sind bestehende Denkm2l er sowie S
fl2achen zu erhalten und m°gliche Entwickl ungsmag
herden abzusti mmen.

Weiterhin beteiligt mtikdou dam BRemdemapred i 2mm des
staates Bayern (gem?2C B8pgGi bch&)Gigabitrichtlin
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2. @ EDLUNGSGE S E&HBENTMT ICIKC UNGE MEERVBIEESENTHAU
Weiterfilhrende Information zur Gemeindegeschichten, u.a. durch Chroniken, Bildband: o0.4.,
sind nicht vorhanden. Deswegen wird zur Beschreibung der Siedlungsentwicklung die Urkatas-

terkarte herangezogen.

WIESENTHAU

(3] '( 9 e :
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Abbildung 6: Urkataster. Hauptort Wiesenthau

Die historische Siedlungsstruktur des Hauptortes Wiesenthau, basierend auf dem Urkataster
von 1860, offenbart eine markante und zentralisierte Anordnung, die stark von der imposanten
Schlossanlage gepragt ist. Ausgehend vom nérdlichen Teil des Ortes wird deutlich, dass das
Schloss den zentralen Ankerpurkt der Siedlung darstellt, um den sich das historische Verkehrs-
netz und die Bebauung entwickelt hat. Die historischen StraBenzlige sind auch heute noch u.a.
in Gestalt der Weiherstral3e, Heckengasse sowie der HauptstralRe klar erkennbar.
Vom Schloss fuhrt eine Hauptverkehrsachse nach Suiden, die als Rickgrat der Siedlungsstruktur
fungiert. Entlang dieser Achse sind links und rechts verschiedene Gebdude und Hofe
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angesiedelt, was auf eine lineare Siedlungsentwicklung hinweist, die sich entlang dieser zent-
ralen Route orientiert.

Die Verkehrsachse, die von Norden in den Ort hineinfihrt, nimmt eine besondere Form an,
indem sie das Schlosskomplett umschlief3t. Diese Umrundung des Schlosses kann als eine Art
Schutz und Présentationslinie interpretiert werden, die das Schloss sowohl integriert als auch
hervorhebt. Der linke Halbkreis dieser Verkehrsachse fuhrt zu einem Weiher, der sich westlich
des Schlosses befindet. Dieser Weiher existiert auch heute noch und war vermutlich damals
wie heute ein wichtiges landschaftliches und funktionales Element.

Der rechte Halbkreis der Verkehrsachse schlief3t den Rundweg um das Schloss ab und mindet
schlief3lich in die nach Suden fihrende Hauptstral3e. Diese Hauptstral3e ist von wesentlicher
Bedeutung fiir die Siedlungsentwicklung, da sie die zentrale Verbindung zu den weiter stdlich
gelegenen Teilen des Ortes und mdoglicherweise zu anderen benachbarten Gemeinden dar-
stellt.

Somit entspricht die historische Siedlungsform des Hauptortes Wiesenthau eher derer eines

Schlosglorfes, im weiteren Verlauf nach Stiden dann einem StraRendorf.

Ausgehend von dem beschriebenen historischen Ortskern hat sich der Hauptort im Laufe der

Zeit bis heute in alle Himmelsrichtungen entwickelt.

SCHLAIFHAUSEN
Der Ortsteil Schlaifhausen der Gemeinde Wiesenthau, baierend auf den Beobachtungen des
Urkatasters von 1860, zeigt eine charakteristische Siedlungsstruktur, die sich entlang eines
langgezogenen StralRenzugs entwickelt hat. Diese Hauptstraf3e schlangelt sich durch den Ort
und bildet das Ruckgrat der Siedlungsstruktur. Die Gebaude und Hoéfe sind beidseitig entlang
dieser StralRe angeordnet, was typisch fir eine lineare Siedlungsform ist. Diese Struktur deutet
auf eine historische Entwicklung hin, bei der die Hauptstral3e als zentrale Lebensader fungierte,
an der sich die Bewohner orientierten und ansiedelten.
Im Ostlichen Bereich von Schlaifhausen weitee sich der StralRenraum zu einer Art Platz auf.
Diese Aufweitung bildet einen zentralen Bereich innerhalb der ansonsten linearen Struktur des
Ortes. Im Zentrum dieses Platzes befindet sich ein kleineres Gebaude, das jedoch keine
{ SA 7S
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religidse oder herrschaftliche Funktion wie eine Kirche oder ein Schloss hat. Dieser Platz kénnte
als Treffpunkt oder als kleiner Marktplatz gedient haben, was typisch fur landliche Siedlungen
dieser Zeit ist.

Aufgrund der beschriebenen Merkmale lasst sich Schlaifhausen am besten als Straf3endorf ein-

ordnen.

Abbildung 7: Urkataster. Ortsteil Schlaifhausen
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S3.BEGLEI TENDEBENBEPROEESS

Ein wichtiger Aspekt beider Erstellung eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzep-
tes (ISEK) ist die enge Zusammenarbeit mit der Gemeindeverwaltung und Politik sowie der
Einbezug der Bevolkerung und von Akteuren. Nachfolgend wird der Beteiligungsprozess zur
Erstellung des ISEK fur die Gemeinde Wiesenthau dargestellt. Insgesamt wurde ein umfang-
reiches Spektrum an Beteiligungsmoglichkeiten zur Einbindung der Bevdlkerung und von Akt-

euren in den Prozess durchgefihrt.

3. BETEI LI GUNGSITESTRUMEN

Zu allen Beteiligungsverangaltungen liegen der Gemeinde Wiesenthau ausfuhrliche Protokolle
vor, deren Inhalte dort ebenfalls nachgelesen werden kénnen. Die nachfolgenden Abschnitte
zeigen den Prozess des ISEKs an sich, die durchgefiihrten Veranstaltungen sowie wesentliche
Themenschwerpunkte auf und fassen diese zusammen. Alle erérterten Themen wurden wiede-
rum in den Abstimmungsrunden mit der Verwaltung diskutiert und entsprechende Entschei-
dungen zur moglichen Vertiefung und der weiteren Vorgehensweise bzgl. der jeweiligen As-
pekte herbeigefuhrt. Weiterhin sind diese Ergebnisse damit in die Analyse und die weitere Ar-
beit des Prozesses eingeflossen. Sie sind Teil des wesentlichen Grundbausteins, der entwickel-
ten Leitlinien und der Projekte des vorliegenden Integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-

konzepts.

3. 1Adftaktveranstaltung

Zum Start des Beteiligungsprozesses von Bevolkerung und Akteurererfolgte eine Auftaktver-
anstaltung zum ISEK, zu der im Mitteilungsblatt und der Internetseite der Gemeinde Wiesent-
hau eingeladen wurde. Die Auftaktveranstaltung fand am 20.01.2023 im Sportheim des DJK/FC
Schlaifhausen statt. Nach der BegruRung durch Herrn Blrgermeister Bernd Drummer wurden
die rund 35 Teilnehmerinnen und Teilnehmer durch Herrn Pleyervom zustéandigen Planungs-
biro BFS+in die Thematik eines Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes einge-
fuhrt und erste Erkenntnisse zur Gemeinde Wiesenthau vorgestellt. Anschlieend sollten die

Birger durch ihre aktive Mitwirkung das Planungsbiro und die Gemeinde unterstitzen, die
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Starken und Schwéachen von Wiesenthau und Schlaifhausen herauszuarbeiten. Dazu wurden
die Teilnehmer aufgerufen, sich in drei Gruppen vertieft Gedanken zu folgenden Handlungs-

feldern zu machen:

LEBEN IM OB\T UMWELT MOBILITAT

T g # '.A % R So @
Siedlungsentwicklung NEWr Daseins\worsorge
Baustruktur Nachhaltigkeit MIV
Ortsbild Tourismus OPNV
Offentlicher Raum Naherholung Radwege
Innenentwicklung Freizeit FuBwege
Jung & Alt Klima Energie
é e é

In den drei moderierten Gruppen zu den jeweiligen Themenfeldern sollte herausgearbeitet
werden, was aktuell in der Gemeinde Wiesenthau gut geféllt und erhaltenswert ist (Starken)
sowie welche Bereiche stdrend und verbesserungsbedurftig sind (Schwachen). Daneben wur-
den zugleich erste Handlungsansatze und Projektideen gesammelt.

Die "wichtigsten" Ergebnisse wurden anschlieend in einer gemeinsamen Runde vorgestellt
mit der Mdglichkeit fiir Rlickfragen und weitere Erganzungen.

AbschlieRend wurde noch einmal auf die nachsten Schritte des ISEKs, die Moglichkeit der On-
line-Befragung inklusive der Moglichkeit der analogen Beteiligung an der Umfrage sowie auf

die Bestandsaufnahme durch das PlanerTeam hingewiesen.
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3. Haaishaltsbefragung

Ein wichtiges Instrument zur Burgerbeteiligung im Rahmen der Erstellung des ISEKs fur die
Gemeinde Wiesenthau ist nach der Auftakveranstaltung die Online-Befragung mit der Mog-
lichkeit der analogen Teilnahme an der Umfrage.

Der Zugangslink fiir die Online-Befragung wurde Uber das Mitteilungsblatt, die Internetseite
der Gemeinde sowie weitere Kommunikation bekannt gegeben. AuRerdem wurde der Frage-
bogen dem Amtsblatt beigelegt und konnte in der Gemeindeverwaltung ausgefillt abzugeben
werden.

Die Teilnahme an der OnlineUmfrage war im Zeitraum vom 27.03.2024 bis 28.042023 mdg-
lich. Insgesamt haben in dieser Laufzeitl 90 Personen unterschiedlichen Alters sowohl aus Wie-
senthau als auch aus dem Ortssteil Schlaifhausen an der OnlineBefragung teilgenommen. Das

entspricht einem Anteil von rund 12 % an der Gesamtbevolkerung von Wiesenthau.

Ergebnisse aus der OnlineBefragung wurden bei einzelnen spateren Beteiligungsschritten teil-

weise vorgestellt.
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ERGEBNI SSHADEWRALTSBEFRAGUNG

1. Wo wohnen Sie derzeit in der Gemeinde Wiesenthau?

Anzahl Antworten: 189

Ortsteil Schlaifhausen: 52x gewahlt (27.51%)

Hauptort Wiesenthau: 137x gewahlt (72.49%

Von den insgesamt 189 befragten Personen wohnen 137 bzw. ca. 7®6 im Hauptort Wie-

senthau und 52 bzw. 28% im Ortsteil Schlaifhausen.

2. Seit wann wohnen Sie in der Gemeinde Wiesenthau?

Anzahl Antworten: 189

weniger als 5 Jahre: 17x gewahlt (8.99%)

5 bis unter 10 Jahre : 16x gewahlt (8.47%)

10 bis unter 20 Jahre: 38x gewahlt (20.11%)

20 Jahre und langer: 118x gewahlt (62.43%)

Der Grof3teil, ndmlich gut drei Viertel der befragten Personen, wohnt schon mindestens 20
Jahre in der Gemeinde Wiesenthau. Weitere 20% wohnen bereits 10 bis unter 20 Jahre im
Gemeindegebiet. Lediglich 9% der befragten Personen sind erst vor weniger als 5 Jahren in
die Gemeinde gezogen. Damit wohnt ein grof3er Teil der befragten Personen schon lange in

der Gemeinde Wiesenthau, wodurch diese in der Regel auch eine starkere Bindung zur Ge-

meinde entwickeln.
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3. Wenn Sie zugezogen sind, wo wohnten Si

m Bayern m Hessenm Nordrhein-Westfalenm Baden-Wirttembergm Hamburg m Berlin m Japan

1949 1%
o 30//;'}

m Oberfranken m Mittelfranken m Unterfranken m Oberbayern

Befragte, die augezogen sind, sollten angeben, wo sie davor gewohnt haben. Uber 90% der
Zugezogenen stammt aus dem oberfrankischen Raum und dort v.a. aus Oberfranken (64%0)
und Mittelfranken (33%). Die meistgenannten Stadte waren dabei die Stadt Forchheim (38

Nennungen), Nurnberg (11 N.) und Erlangen (7 N.).
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4. Wenn Sie zugezogen sind, was hat Sie d

Zu zi ehen?

Hauskauf/Grundsttickserwerb/Erbe/Wohnun G
Familie/Partnerschaft/Heimat I
Naturrdumliche Lage I
Zentrale Lage I
Arbeitsplatz/Gewerbe I

Daseinsvorsorgefunktionen/Infrastruktu i

Verkehrsanbindung
Freizeit- und Erholungsangebot, Vereini

Ortsbild
"Nette Menschen" 1
Gesundheit B

0 10 20 30 40 50 60

AulRerdem wurde abgefragt, was, im Falle eines Zuzugs, dazu bewogen hat, in die Gemeinde

Wiesenthau zu ziehen. Folgende Hauptgriinde wurden angegeben:

U Hauskauf/Grundstuckserwerb/Erbe/Wohnung (55 Nennungen)
U Familie/Partnerschaft/Heimat (29 Nennungen)
U Naturraumliche Lage (27 Nennungen)

U Zentrale Lage (13 Nennungen)
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5. Wie alt sind Sie?

Anzah| Antworten: 189

unter 18: 3x gewahlt (1.59%)

65 und alter: 37x gewahlt (19.58%) . 18 bis 29: 6x gewahlt (3.17%)

30 bis 49: 83x gewahlt (43.92%)

50 bis 64: 60x gewahlt (31.75%)

Die mit der Befragung erreichten Personen zeigen folgende Alterszusammensetzung:

Von den befragten Personen sind nur ca. 2% im Alter von unter 18 Jahren. 3% sind junge
Erwachsene im Alter von 18 bis 29 und 4} % sind im Alter von 30 bis 49. Insgesamt sind
damit ungefahr die Halfte im Alter von unter 50 Jahren.

32 % der Befragten sind im Alter von 50 bis 64 und sogar 20 % sind 65 Jahre alt und alter.
Damit sind die Altersgruppen der alteren Erwachsenen Uberproportional vertreten, wahrend

die jungeren Altersgruppen (unter 29 Jahren) unterreprasentiert sind.

8. In welchem Haushaltstyp leben Sie aktuell?
Anzahl Antworten: 189

Sonstiges: 1x gewahlt (0.53%)

1-Personen-Haushalt: 25x gewahlt (13.23%)
3-Generationen-Haushalt: 12x gewahlt (6.35%)

Familie mit Kind(ern) bis 24 Jahre: 86x gewahlt (45.50%) 2-Personen-Haushalt: 65x gewahlt (34.39%)

SchlieBlich sollten die befragten Personen einordnen, in welchem Haushaltstyp sie aktuell
leben. 35 % der Befragten leben in 2 PersonenrHaushalten, in Familien mit Kind(ern) bis 24
Jahren knapp die Halfte (46%).

Weitere 13 % wohnen in 1-PersonenHaushalten und 6 % in 3-Generationen-Haushalten.
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9. Alles in allem: Wie gerne leben Sie in der Gemeinde Wiesenthau?

Anzahl Antworten: 188

103 (54.79%)

100

68 (36.17%)

Gewahit

17 (9.04%)

- 0(0%)

sehr gerne gerne es geht ungern

Von den befragten Personen sagenlber die Halfte, dass sie alles in allem sehr gern und
weitere 36 %, dass sie gern in der GemeindéWiesenthau leben.

Dagegen lebt keiner der befragten Personen "ungern” in der Gemeinde; 9 % entscheiden

sich f¢gr aes gehto.

Damit zeigt sich insgesamt eine grol3e Zufriedenheit mit der Gemeinde Wiesenthau als Woh-

nort.
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10. Wie sch2tzen Sie die Gesamtgemeinde W
Beurteilung der Gemeinde Wiesenthau
unsympathisch entlegen griin altmodisch hiibsch heimelig leise verschlossen statisch
sehr 5
eher 4
weder/noch 3
eher 2
sehr 1

sympathisch zentral grau modern hasslich abweisend laut weltoffen dynamisch

Um einen Gesamteindruck Uber die Einschatzung der Gemaide Wiesenthau zu gewinnen,
wurden 9 Gegensatzpaare zur Beurteilung der Gemeinde anhand von Eigenschaften abge-
fragt. Aus den Antworten ergibt sich ein Polaritatsprofil, mit dessen Hilfe die grundlegenden
positiven und negativen Eigenschaften dargestellt werden, die die Befragten ihrer Gemeinde

zuschreiben.

Folgendes lasst sich zusammenfassen:
i die besten Mittelwerte liegenbei 21f ¢ r a sy mp a2,3fir 'zanthald sowid38 i
(Gegensatz)f ¢ r  aupd 3¢7 iGegensatz) fur hibsch
U eher negativ wird die Gemeinde mit Wertenvon je 3,4alsa s t a tundss@ah @ mo
gesehen
i insgesamt wird die Gemeinde Wiesenthau von ihren Einwohnerinnen und Einwoh-

nern in Bezug auf die abgefragten Eigenschaften recht positiv gesehen
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11. Was sch2atzen Ssendcdadrdsesan/ni mldem Gemei
gef2llt |1 hnen (b3 sAmtdearst ggrutm® gl i ¢ h)

Natur/Landschaft (\Walberla, RO e NSt o

Kindergarten i ————
Schule m———
Zusammenhalt/Miteinander/Nachbarschaf m—ss————
Zentrale Lage m-—

Vereinsleben m.-—s—

Verkehrsanbindung (Zug, Bus, Autcls
Freizeit- und Erholung, Sport (Wander i

bl KGSNE2NHdzy 3 065 2 i Sy > aSil 3SNEXO

Ruhe m—

Spielplatz n—
Schloss m—

Ortsbild  m—

Gastronomie

Y2a80SyadNtzl Gdz2NE . Sttt 2@ GA2YySYsS {AOKSNKSAGZ YANDK.
Grundstick mm

Gemeindeverwaltung/Burgermeisterm

0 20 40 60 80 100 120

Im Rahmen der Befragung wurden jeweils in einer offenen Frage die Starken und Schwacher
der Gemeinde Wiesenthau abgefragt. Mehrfachnennungen waren bei beiden Fragen mog-

lich, maximal jedoch 3 Antworten.

Bei den Starken der Gemeinde wird klar an der Spitze die Natur und Landschaft als grof3e
Starke genannt (101 Nennungen).

Eine weitere grof3e Starke, jedoch mit deutlichem Abstand, sehen die Befragtenim Kinder-
garten (49 Nennungen) in der Schule sowie dem Zusammenhalt/Miteinander/Nachbarschaft
(jeweils 41 Nennungen). Ebenfalls positiv hervorgehoben wird die zentrale Lage und das

Vereinsleben.
Als besondere Starken sehen die befragten Personen insgesamt somit viele wiche Stand-

ortfaktoren, wie die Natur, Landschaft, Umgebung, gute Gemeinschaft, Vereine und Vereins-

leben, aber auch harte Standortfaktoren, wie die infrastrukturelle Ausstattung.
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12. Was missfa2allt I hnen besonderg3aAniend
l i ch)

fehlende RadvwegeVverhind Uin g e N s
Durchgangsverkehr (LKW, Larm, 3@ —

Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln 2)
Fehlende Nahversorgungsangebote i —————
fehlendes Gemeindehaus /-zentrunmu——
Mobile Infrastruktur mee—
Trennung/Konkurrenz zw. beiden Ortsteile e ————————
Gemeindeverwaltung 4) m———
Sport- und Mehrzweckhalle
(2T AFf S48 aAliSAYyl Y RSN wekenuetamaesnS y S> 9y I ISYSYGIX
Parksituation 6) =———————
Gastronomisches Angebo ———
Fahrrad- und FuRBwegelibergang am Bahnhei—s
fehlende Jugend- und Seniorentreffpunkte /-angebo ion————
Baullicken/Leerstand/Bauzustan Ce——
Verkehrssituation Ortsmitte (Ampel, Zebrastreife nim—
Beleuchtung von Wegenm
+SNBAYSY SOGSNYSANID & Okiomimiim> | SAY S Y%dzal YYSYy |l NbBSAIG
Mull/Malleimer  e—
Zustand der Verkehrsinfrastruktur 7 s
Getrennte Feuerwehren s
Barrierefreiheit 9)
Ausstattung des Spielplatzes Sommmm

0 5 10 15 20 25 30

Gegeniiber den positiven AuRerungen wurden in der Summe mehr negative AulRerungen,
also Schwachen der Gemeinde Wiesenthau abgegeben. Gleichzeitig fallen die Nennungen
der Schwéchen breiter ausd am haufigsten werden fehlende Radwegeverbindungen mit 27
Nennungen genannt.

Darauf folgen der Durchgangsverkehr (LKW, Larm; 23 Nennungen}owie der ungenligende
offentliche Nahverkehr (22 Nennungen).

21 Personen beméangeln die fehlenden Nahversorgungsangebote (u.aSupermarkt/Discoun-
ter, Arzt, Bankautomat), auf3erdem kritisieren 14 Personen die Konkurrenz zwischen den
Ortsteilen der Gemeinde bzw.

Weitere negative Nennungen bzw. Schwachen sind in der Abbildung dargestellt.
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13. Welche Einrichtungen oder BetriebeWre
sent (aB3u?Ant worten m°glich)

Allgemeinarzt/Hausarzt
Lebensmittelladen/Discounter/Nahversorgung
Burgertreff/Gemeindezentrum/MZH —
Bank /-automat —
Gastronomische Einrichtungen***
Turnhalle (allg., Kiga, Schules
Treffpunkt f. Jugendliche
Café
Béckerei
Vereinsheim e
Friseur me—
Apotheke m——
Treffpunkt f. Senioren s
Physiotheraphie s
Alternative Wohnformen* s
Post
Eisdiele
Offentliches WC** mmmmm
Tante-Emma-Laden (fiir Frische s
Gemeinsame Feuerwehnmm

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45

Neben den allgemeinen Starken und Schwéchen der GemeindeWiesenthau wurde gezielt
abgefragt, welche Einrichtungen oder Betriebe die Befragten in der Gemeinde v.a. noch
vermissen. Auch hierbei handelt es sich um eine ofene Frage mit maximal 3 Antwortmaog-
lichkeiten. Vermisst wird besonders ein Allgemeinarzt bzw. Hausarzt und ein Lebensmittella-
den mit jeweils 40 Nennungen. Aul3erdem fehlt es den Befragten an Treffpunkten in Form
eines Burgertreffs oder Gemeindezentrums (38 Nennungen) sowie an einem Bankautomat
(36 Nennungen). Weitere fehlenden Einrichtungen oder Betriebe wurden deutlich weniger

genannt.
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14. Was soll zuk¢gnftig in den Orten Wiese
(mehrere Antworten m°glich)

Wi e stehm u

Ausbau der Rad- und FuRwe( em———
Verkehrssituation Ortsmitte und genere| e — ——————————
Gemeindehaus /-zentrum (Dorfplatz j—————————
Zusammenwachsen der beiden Ortsteil o ———
Ausbau der mobilen Infrastrukture—————————
Ausbau der Versorgungsinfrastruktu m—
Ausbau der OPNV-Verbindun g—
Ausstattung des Spielplatze se————
Ausbau der Schule/Kitom———
Beleuchtungskonzept m—
Gastronomie =————
Gestaltung des Weihers—
Fahrrad- und FuRgéangertiberweg am Bahn| el
Ortsbild  ——
mehr Freizeitangebote mm——
Verbesserung der Parksituatio s
Ausbau der erneuerbaren Energie n
Kulturzentrum/MZH s
Kommunikation/Verhaltnis Blrgermeister-Biirgersch ot
Abfalleimer  m—
Treffpunkt/Angebote fur Jugendlich cmms
Ausbau der Barrierefreiheit mum
Grinplanung s
Bahnhofsvorplatz gestaltenmm
Angepasstes Wohnungsangeb ot
Treffpunkt/Angebote fir Seniorenss

0 5 10 15 20 25 30

Schl ai fhausen

Ausbau der Rad- Und FU (3 e () mmnm—mm—m—m—m—m—m——————————————
Zusammenwachsen der beiden Ortstei s —  ———————————————
Verbesserung der Parksituatio n——
Dorfzentrum / Versammlungsrau n—
Ausbau der mobilen Infrastruktu re——
Ausbau der erneuerbaren Energie m
Verkehrssituation s
Angepasstes Wohnraumangeb o
Ausbau der Versorgungsinfrastruktu s
Ausbau der Barrierefreineit s
Gewerbegebiet fur einheimsiche Betrieh gum
Baugrund (fir Einheimische umm
Erhalt der Gastronomien mmm
Gemeindeverwaltung s
mehr Freizeitangebote mmm
Laufbahn Sportplatz m
Gemeinsamer Webaulftritt s
Ausbau der OPNV-Verbindungs

0 5 10 15 20 25 30
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Unter Frage 14 wurden abgefragt, was differenziert nach dem jeweiligen Ortsteil aus Sicht

der befragten Personen in Zukunft verbessert werden sollte.

Was dabei besonders auffallt, ist, dass der BereiclVerkehr bzw. Mobilitat bei den Befragten
in beiden Ortsteilen einen besonderen Stellenwert fur die zukiinftige Entwicklung der Ge-
meinde hat. In Wiesenthau belegt der "Ausbau der Rad und FuBwege" Platz 1 mit insgesamt
26 Nennungen, gefolgt von der "Verkehrssituation in der Ortsmitte u nd generell" auf Platz 2
mit 19 Nennungen. In Schlaithausen nimmt der "Ausbau der Rad und FulRwege" mit weitem
Abstand Platz 1 mit 26 Nennungen ein, die "Verbesserung der Parksituation" Platz 3 mit 12

Nennungen.

Besonders hervorzuheben ist auch der Wunsclder Befragten nach dem "Zusammenwachsen
der beiden Ortsteile", der in Wiesenthau Platz 4 mit 13 Nennungen belegt und in Schlaifhau-

sen Platz 2 mit 14 Nennungen.

Weitere mdgliche Ansatzpunkte fir die zuklnftige Entwicklung der Gemeinde sind aus den

jeweiligen Tabellen zu entnehmen.
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15 Die Gemeinde éWi esenthau i st
stimme eher
stimmtvollzu  stimme eher zu nicht zu stimme nicht zu weiB nicht

... ist ein guter Wohnstandort.

... ist ein guter Arbeitsstandort.

... zeichnet sich durch einen guten
Zusammenhalt der Bevdlkerung aus.

... verflgt (iber eine gute StralBenverbindung.

.. verfiigt iber gute Fahrradverbindungen.

... verflgt Uber eine ausreichende Anbindung
im offentlichen Nahverkehr.

... verflgt Giber ein ausreichendes Angebot zur
Nahversorgung (Dinge des tagl. Bedarfs).

... verflgt iber ein ausreichendes Angebot an
Dienstleistungen.

.. verfligt iiber ein gutes gastronomisches
Angebot.

... bietet genug u. gute Freizeitangebote.

... verflgt Uber gute
Naherholungsméglichkeiten.

... verflgt tber ein gut ausgebautes
touristisches Angebot.

.. verflgt ber genug und gute Angebote fiir
Kinder und Jugendliche.

... verfligt iber genug und gute Angebote fir
altere Menschen.

... verfligt Uber ausreichend attraktive
Aufenthaltsorte/Treffpunkte im 6ffentlichen
Raum.

@ standardabweichung =@ Durchschnitt

Im Rahmen der Befragung wurden die Personen gebeten, anzugeben, inwiefern sie verschie-
denen formulierten Aussagen in Bezug auf Angebote und Versorgung der Gemeinde Wie-
senthau zustimmen. Insgesamt féllt die Zustimmung zu den einzelnen Aussagen sehr unter-

schiedlich aus.Es lasst sichFolgendes festhalten

Am hochsten ist die Zustimmung zu den Aussagen, dass die GemeindéVNiesenthau é
U ein guter Wohnstandort sei
{ SA8S
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0 Uber gute Naherholungsmdglichke iten verfiige

U Uber eine gute StralBenanbindung verflige

Ebenfalls noch bei tber der Halfte liegt die Zustimmung zu der Aussage, dass die Gemeinde

Wiesenthau tiber ein gutes gastronomisches Angebot verfiige.

Die Zustimmungen zu den ubrigen Aussagen fallen geringer aus. Am geringsten fallt die
Zustimmung der Befragten aus zu den Aussagen, dass die Gemeind&Viesenthau é

U Uber eine ausreichende Anbindung im oOffentlichen Nahverkehr verfuge

U Uber gute Fahrradverbindungen verflige

U Uber genug und gute Angebote flir altere Menschen verfiige

16

Wie zufrieden sind Sie mit den vorhandenen Angeboten der Gemeinde Wiesenthau in
diesen Bereichen?

Anzahl Antworten: 170

gar nicht zufrieden wenig zufrieden zufrieden sehr zufrieden

Wander- und Spazierwege im Gemeindegebiet

Radwege zu Freizeitzwecken im
Gemeindegebiet

Kletterrouten im Gemeindegebiet

Ausflugsziele, wie Aussichtspunkte, Walberla,
Kapelle, usw.

Spielplatze
Sportplatze
Vereinswesen / Vereinsfeste

Ferienprogramm fiir Kinder

@ standardabweichung <@ Durchschnitt

Bei der Frage, wie zufrieden die Befragten mit den vorhandenen Angeboten der Gemeinde
Wiesenthau seien, fallt auf, dass bis auf die Radwege zur Freizeitzwecke eigentlich alle An

gebote mit "zufrieden" bzw. "sehr zufrieden" bewerte t wurden.
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17. Was sind lhrer Meinung nach die wichtigsten Themen der Ortsentwicklung, die in
der Gemeinde Wiesenthau in den néchsten 10 bis 15 Jahren angegangen werden
sollten, unabhéangig von den in dieser Befragung bereits angesprochenen Themen?

Anzahl Antworten: 189

Anbindung im &ffentlichen Nahverkehr

Angebote fur Kinder, Jugend

Angebote fur altere Menschen

Ansiedlung weiterer Betriebe

Ausbau der Grundversorgung

Barrierefreiheit im offentl. Raum (z.B.
Bushaltestellen), in Einrichtungen

Erneuerbare Energiegewinnung

Freizeit- und Kulturangebot

Gestaltung von StralRen und Pléatzen

Innen(orts)entwicklung

Kinderbetreuung

Neue Baugebiete/Bauplatze zum Wohnen

Sanierung von Gebauden

Starkung des Images der Gemeinde

Stérkung des Tourismus, Naherholung

Wirtschaftsforderung

Wohnungsangebote flr altere Menschen

Schaffung birgerlicher Begegnungsstétten

Saonstige, namlich:

96 (50.79%)

83 (43.92%)

74 (39.15%)

31 (16.40%)

106 (56.08%)

32 (16.93%)

88 (46.56%)

58 (30.69%)

61 (32.28%)

44 (23.28%)

22 (11.64%)

18 {9.52%)

40 (21.16%)

11 (5.82%)

. 5(2.65%)

12 (6.35%)

21 (11.11%)

104 (55.03%)

49 (25.93%)

(=}

20 60

Gewahit

80 100 120
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Um mdgliche Schwerpunkte fiur die zukinftige Entwicklung ableiten zu konnen, wurde nach
den wichtigsten Themen der Ortsentwicklung, die in der Gemeinde in den nachsten 10 bis
15 Jahren angegangen werden sollten, gefragt. Dabei wurden verschiegéne mégliche The-
men vorgeschlagen. Mehrfachnennungen waren maoglich bzw. es konnten bis zu 6 Themen
ausgewahlt werden.

Wichtigstes Thema der Ortsentwicklung sind mit 106 Nennungen der Ausbau der Grundver-
sorgung, dicht gefolgt von der Schaffung burgerlicher Begegnungsstatten mit 104 Nennun-

gen.

Als weitere wichtige Themen wurden die Anbindung im 6ffentlichen Nahverkehr mit 96 Nen-
nungen, die Erneuerbare Energiegewinnungmit 88 Nennungen sowie das ThemaAngebote
fur Kinder/Jugend mit 83 und Angebote fiir altere Menschen mit 74 Nennungen aufgenom-

men.

Weitere mdgliche Themen der Ortsentwicklung und die Haufigkeit ihrer Nen nungen sind in
der Abbildung dargestellt. Die als besonders wichtig ausgewahlten Themen spiegeln gut die

genannten Schwachen der Gemeinde als ach vermisste Einrichtungen und Betriebe wider.
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18. Folgende Punkte wurden bereits in der Auftaktveranstaltung genannt. Wie
wichtig erachten Sie dabei die einzelnen MaBnahmen?

Anzahl Antworten: 188

sehr wichtig wichtig weniger wichtig unwichtig

a) Errichtung eines
Burgerhauses/Gemeindetreffs

b) Wiederbelebung des
Schlosses/Schlossplatzes

¢) Wiederbelebung des Weihers

d) Regelung der Parksituation der Touristen
(v.a. am Wochenende)

e) Gezieltes Verbinden der Orte Wiesenthau
und Schlaifhausen

@ standardabweichung =@ Durchschnitt

Bei dieser Sonderfrage wurden die wichtigsten Punkte aus der Auftaktveranstaltungzur Be-
wertung aufgefihrt, welche Themen fur die Befragten am wichtigsten sind fur die zukinftige
Ortsentwicklung. Dabei sticht v.a. die Errichtung eines Blrgerhauses bzw. Gemeindetreffs
heraus. Am meisten Uneinigkeit besteht beim Thema"Gezieltes Verbinden beider Ortsteile",

dargestellt durch den blauen Balken, der i.d.F. von sehr wichtig bis weniger wichtigreicht.
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3. ®rtsrundg?nge

Ein weiterer Baustein des ISEXProzesses war die Durchfiihrung von Ortsspaziergdngen mit der
Bevolkerung. Der Erste fand am 10.06.2024 in Wiesenthau statt, der zweite am 18.06.2024 in
Schlaifhausen.

Die Route der Ortsspaziergange wurde imVorfeld vom Planungsbuiro und unter Abstimmung
mit der Verwaltung auf Grundlage bisheriger Erkenntnisse festgelegt. Das Ziel dieser Veran-
staltungen war es, wichtige Themen, neue Aufschliisse sowie Projektideen fir die beiden Orte
von Seiten der Teilnehmenden herauszufinden und aufzunehmen. Im Verlauf der Ortsspazier-
gange wurden von den Birgerinnen und Birgern wichtige ortsspezifische Missstande und

Probleme angesprochen und Handlungsansatze sowie Verbesserungsvorschlage genannt.

In Wiesenthau ging es dabei unter anderem um die fehlende Nahversorgung im Gemeindege-
biet aufgrund der SchlielBung des Dorfladens, um mdgliche Nachnutzungen fur das aktuell
leerstehende Pfarrhaus sowie die angrenzenden Grin und Freiflachen und um MalRnahmen
zur Aufwertung des Dorfweihers und seines Umfelds. Themen wie die Barrierefreiheit im 6f-
fentlichen Raum und an Bushaltestellen, die Verkehrssicherung aufgrund fehlender Querungs-
mdglichkeiten und die Verkehrssituation im Allgemeinen (Geschwindigkeitsiiberschreitungen,
fehlende Rad und FuRwege, Zustand / Beschaffenheit der Verkehrsflachen) spielten ebenso
eine wichtige Rolle wahrend des Ortsspaziergangs in Wiesenthau wie mogliche Klimaanpas-
sungsmal3nahmen.

In Schlaifhausen bestanden die Themen vor allem aus Méglichkeiten zur Nachnutzungder Al-
ten Schule aufgrund fehlender Raumlichkeiten fir Vereine sowie des nicht vorhandenen, aber
gewiinschten Dorfzentrums. Die Nachfolgeproblematik der Gastwirtschaften war ebenso ein
Thema wie die Verkehrssituation (hohes Verkehrsaufkommen, Parkraumproblenatik am Wan-
derparkplatz und im Ort) sowie MalRnahmen zur besseren Vermarktung des regionalen Ange-
bots in Schlaifhausen.

Eine ausfuhrlichere Dokumentation der beiden Ortsspaziergange finden sich im Anhang.
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3. PP1ldbnungswer kstatt

Am 24.06.2024 fand im Spatheim Schlaifhausen eine Planungswerkstatt im Rahmen der Er-
stellung des ISEKSs statt. Neben den vorherigen Beteiligungsformaten war die Planungswerk-
statt fur die Burgerschatft die letzte Veranstaltung, in der sich die Burgerinnen und Burger in
den Prozess énbringen konnten.
Nach einer kurzen Einfilhrung und Vorstellung der bisherigen Erkenntnisse und Ergebnisse ha-
ben sich die Teilnehmenden in zwei Gruppen aufgeteilt, um verschiedene Themen genauer zu
diskutieren und mogliche Projektideen und Gestaltungsvorschlage zu entwickeln.
Die eine Gruppe beschaftigte sich mit folgenden Themenschwerpunkten des Ortes Wiesent-
hau:

U Nachnutzung des ehemaligen Dorfladens

U Nachnutzung des Pfarrhauses

0 Gestaltung des Dorfweihers & Umfeld

Dadurch, dass sich derehemalige Dorfla den in Privatbesitz befindet und nicht barrierefrei ist,
gestalteten sich die Ideen fur mogliche Nachnutzungen dieses Geb&audes schwierig. Eine Mog-
lichkeit ware ein Kombi-Konzept mit dem Angebot von Souvenirs, Getranken und kulinarisch
regionalen Produkten (z.B. als AutomatShop), unter anderem auch ausgelegt auf Touristen.
Ideen fiir die Nachnutzung des Pfarrhauses gestalteten sich aufgrund der starken Baufallig-
keit des Gebaudes ebenfalls als schwierig. Denkbar wére hier jedoch Raumlichkeiten fur Ver-
eine, Veaanstaltungen und fur Jung und Alt zu schaffen. Dabei kann das gesamte Areal des
Ortszentrums Wiesenthau (Feuerwehr, Rathaus, Pfarrhaus) entwickelt werden. Dé&orfweiher
und sein Umfeld kdnnen durch kleinere MaRnahmen zur Attraktivitatssteigerung umgestaltet

werden (beschattete Banke, Ufersicherung, Wasserspielplatz usw.)

Die zweite Gruppe beschéftigte sich mit folgenden Themenschwerpunkten fiir den Ortsteil Sch-
laifhausen:

U Nachnutzung des Alten Rathauses & Umfeld

U Gestaltung der ehemaligen Ortsmitte
Mdogliche Projektideen fur die Nachnutzung des Alten Rathauses sind von Seiten der Teil-

nehmenden eine barrierefreie Gestaltung, die Ausstattung mit 6ffentlichen Toiletten sowie die
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Errichtung von Raumlichkeiten fiir Vereine und Veranstaltungen. Die ehemalige Ortsmi tte
kann durch MalBhahmen zur Attraktivitatssteigerung wieder ins Leben gerufen werden (Brun-
nen, Sitzgelegenheiten, Bushaltestelle, Karte mit Wanderrouten usw.)

Die ausfluhrlichen Projektideen und Gestaltungsvorschldage der Planungswerkstatt befinden

sich in der Dokumentation im Anhang.
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3. BETEI LI GUANFGF DNETRL | CHKIRI GEBNBFFEMEL ARBER

Fur die Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

wurde der Entwurf des Berichts in der Fassung vom 31.01.2025 im Z&iaum vom 10.03.2025

bis einschlief3lich 09.04.2025 auf der Website der Gemeinde Wiesenthau veréffentlicht. Mit
amtlicher Bekanntmachung vom 07.03.2025 wurde auf die 6ffentliche Auslegung hingewiesen.

Die Nachbargemeinden, Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden durch

das Planungsbiro BFS+ mit Schreiben vom 10.03.2025 tber das Beteiligungsverfahren infor-

miert und um Stellungnahme mit Frist bis zum 09.04.2025 gebeten.

Bis einschlie3lich 23.04.2025 (wegen Verlangerung des Beteiligungszeitrams) haben 12 Be-
horden und sonstige Trager offentlicher Belange im Rahmen des Beteiligungsverfahrens keine
Stellungnahme abgegeben und 7 haben keine Bedenken, Anregungen oder Einwande vorge-

bracht.

(Ausfuhrlichere) Stellungnahmen haben die folgenden 8 Behdiden und sonstige Trager offent-

licher Belange abgegeben:

Landratsamt Forchheim
Staatlichen Bauamt Bamberg

Wasserwirtschaftsamt Kronach

o o~ DN

Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege
11  Deutschen Telekom Technik GmbH

15 PLEdoc GmbH

16 TenneT TSO GmbH

2/ Deutschen Bahn AG

Von der Bevolkerung bzw. sonstigen Offentlichkeit wurden im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-

gung eine Stellungnahme vorgebracht.
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Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gepruft. In der Sitzung vom 03.06.2025 behandelt
der Gemeinderat diese, wéagt ab und beschlief3t einzelne sich daraus ergebende Anpassungen

im Bericht entsprechend der Beschlussvorschlage der Planungsbtiros.
Notwendige Ubernahmen in das Konzept sind an entsprechenden Stellen der vorliegenden
Endfassung des ISEKs eingearbeite Dabei handelt es sich lediglich um redaktionelle Klarstel-

lungen und Erganzungen im Bericht.

Final wurde der Abschlussbericht des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts der

Gemeinde Wiesenthau vom Gemeinderat in seiner Sitzung vom 03.06.202%ebilligt.
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4 . BESTANDSANALYSE

Eine Grundlage des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes bildet folgende Ana-
lyse. Verschiedene relevante Themenfelder werden mit Fokus auf die Gemeinde Wiesenthau
untersucht und die daraus gewonnenen Erkenntnise flie3en in die Ziele und MaRhahmenein,

die am Ende des Konzeptes formuliert werden.

4 . 0Z1-AUNIBTRUKTURDATEN
Die Analyse der Bevolkerungsentwicklung in den vergangenen Jahren bis heute ist vor allem

fur das Erkennen aktueller und zukiinftiger Herausforderungen bzw. Handlungsfelder von Be-

deutung.
Bevolkerungsentwicklung 1980- 2023
Gemeinde Wiesenthau
2.000
[v's] o
[an]
1.500 ~ 3 3 3 & 3
A = - .-i ot =
—i —
—
—
]
=
1.000
500
0
1980 1990 2000 2010 2015 2020 2023

Abbildung 8: Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Wiesenthau. 1980 ¢ 2023

Nach einem gréReren Zuwachs der Bevdlkerung in den Jahren 1980 und 1990 ist die weitere
Bevolkerungseniwicklung der Gemeinde Wiesenthauim Betrachtungszeitraum seit 2000 weit-
gehend stabil geblieben. Heute hat die Gemeinde nach deramtlichen Statistik des Bayerischen

Landesamts fur Statistik1.643 Einwohner.
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Die jungere vergangene Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Wiesenthau lasst eine Stag-
nation der Bevoélkerungszahl erkennen. Hintergrund der Bevolkerungsveranderungist die Ent-
wicklung der Wanderungen (Zuziige und Fortzlige) sowie die naturliche Bevdlkerungsentwick-
lung (Geburten und Sterbefélle). Der Saldoaus Zuziigen und Abwanderungen (Wanderungs-
saldo) beeinflusst maf3geblich die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Wiesenthau. In den
betrachteten Jahren 1970 bis 2000 gab es meist mehr Zuziige in die Gemeinde als Abwande-
rungen. Besonders Mitte der 1970er bis Mitte der 1980er Jahre verzeichnete Wiesenthau Be-
volkerungsgewinne durch starkeren Zuzug. Bis einschlie3lich 2000 hat sich dieser Prozess
durchgezogen, bis die Dynamik nachlie3 und in einigen Jahren, vor allem um das Jahr 2010
und 2018 Wanderungsverluste folgten. Generell schwankte der Wanderungssaldo dann starker

zwischen positiv und negativ.

Jahrliche Bevolkerungsveranderung
Wanderungssaldo und Saldo Geburten/ Sterbefille
Gemeinde Wiesenthau

40

30

20

10

-10

-20

-30

40
1970 1980 1990 2000 2010 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Wanderungssaldo I Saldo Geburten- und Sterbefille

Bevdlkerungsveranderung

Abbildung 9: Jahrliche Bevdlkerungsveranderung der Gemeinde Wiesenthau. 1970 ¢ 2022

Der Saldo aus Geburten und Sterbefallen war in dertGemeinde Wiesenthau in den betrachteten

Jahren bis 2010 meist positiv, wenn auch in unterschiedlich starker Auspragung. Seitdem steigt
die Anzahl der Geburten nur geringfiigig. Vor allem das Jahr 2018 verzeichnete einen starken
Bevdlkerungszuwachs durch meh Geburten und weniger Sterbefalle. Generell schwankte die

Bevolkerungsveranderung seit 2010 zwischen positiven und negativen Werten der nattrlichen
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Bevdlkerungsentwicklung und verzeichnete im Jahr 2020 hauptséchlich eine grof3ere Anzahl an
Sterbefallen.

Generell konnte ab den 1970er Jahren bis in die 2000er Jahre ein positiver Gesamtsaldo pro
Jahr verzeichnet werden, wohingegen ab 2010 negative Werte dominierten. In den 1990er und
2000er Jahren konnte dagegen im Durchschnitt jeweils ein positiver Gesamtsald pro Jahr aus-

gemacht werden.

ALTERSSTRUKTUR
In der Gemeinde Wiesenthau sind aktuell (Stand Dezember 203) rund 24 % alter als 65 Jahre.
Damit liegt Wiesenthau Uber den Vergleichswerten von Bayern, Oberfranken und dem Land-

kreis Forchheim; in der Altersguuppe "unter 6 Jahre" mit fast 7 % dagegen Uber den Vergleichs-

werten.
Altersstrukturim Vergleich (2023)
Bayern, Oberfranken, Landkreis Forchheim, Wiesenthau
100%
0% ——211% —— 234% —  221% —— 242%
80% —— e S S —
70% —— _ _ _ —
60% —— S S S —
0% T 62,0 T eos%  606%  575%
40% —— S S S —
30% —— —_— —_— —_— —
20% f——o e S — —
10% 11% — 105% —— 115% — 114% __
ol se% . Is3w |, sg% 6%
Bayern Oberfranken Landkreis Forchheim Wiesenthau
B unter 6 Jahre 6 bis unter 18 Jahre 18 bis unter 65 Jahre 65 Jahre und mehr

Abbildung 10: Altersstruktur im Vergleich (2023)

BEVOLKERUNGSVORAUSBERCHNUNG
Die Bevolkerungsvorausberechnung des Bayerischen Landesamts fiir Statistik schibt die de-
mografische Entwicklung unter bestimmten Annahmen in die Zukunft fort. Fur die Gemeinde
Wiesenthau geht die Vorausberechnung é ausgehend vom Bevdlkerungsstand Ende 209 & fur
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die kommenden Jahre nach 2020 von einem langsamen, leichten Bevdlkerugsriickgang aus.
Demnach liegt der Bevdlkerungsstand Ende 2033 bei rd. 1.540 Personen.
Die folgenden Abbildungen machen fir die Gemeinde Wiesenthau den europaweit feststell-

baren Trend zur Uberalterung der Gesellschaft deutlich.

ALTERSGRUPPE UNTER 18-JAHRIGE'

Die Anzahl der unter 18-jahrigen ist seit 1995 gefallen, pendelte sich von 2010 bis 2021 auf ein

konstantes Level von 267 bis 278 ein und erzielte somit einen Anteil an der Gesamtbevdlkerung

von rund 17 %. Im Jahr 2022 kam es dagegen zu einem groRera Anstieg auf tiber 300 unter

18-Jahrige bzw. tGber an einem Anteil von Giber 18% an der Gesamtbevoélkerung. Auch gemaf
der Prognose wird in Zukunft von einem positiven Trend in dieser Altersgruppe ausgegangen.

[Wichtig: Die Prognose geht vom Betrachtungsjah2019 aus]

Entwicklung der Altersgruppe der “unter 18-Jahrigen”
1990 bis 2023, Prognose 2025 bis 2033
Gemeinde Wiesenthau
450 118 30,0%
392 395
400
350 25,7% 242 25.0%
24,9% ’ 23,7% 304 300 290 300
200 267 e 27278 20,0%
20,0% 9
250 : 18,6% B oo [19,5%
17,3% | [17,3% 18,3% [ 18,3% 15,0%
200 15,9% | | 16,0%
150 10,0%
100
5,0%
50
0 0,0%
1990 1995 2010 2015 2020 2021 2022 2023 2025 2030
N Anzahl e=fll==Anteil in Prozent

Abbildung 11: Entwicklung der Altersgruppe "unter 18  -Jahrige" von 1990 bis 2033
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ALTERSGRUPPH " 18 BISUNTER65-JAHRIGE" & "UBER65-JAHRIGE'

Die Entwicklung der Altersgruppe der 18 bis unter 65-jahrigen zeigt deutlich die gesellschaft-
liche Uberalterung. Seit2010 ist die Anzahl der Personen dieser Altersgruppe jahrlichkontinu-
ierlich gesunken und soll laut Prognose auch bis 2033 weiter abfallen.

Auch in der Altersgruppe "Uber 65-Jahrige" ist in den nachsten Jahrenlaut Bevilkerungsvo-
rausberechnung des Bayerischen Landesamts flr Statistik mit einer Fortsetzung dieser Entwick-
lung zu rechnen. Im Jahr 2033 wird die Altersgruppe der 65jahrigen oder &lter voraussichtlich

ca. 31 % der Gesamtbevdlkerung von Wiesenthau ausnachen.

Entwicklung der Altersgruppe der “18 bis unter 65-Jahrigen”
1990 bis 2023, Prognose 2025 bis 2033
Gemeinde Wiesenthau
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Abbildung 12: Entwicklung der Altersgruppe "18 bis unter 65  -Jahrige" von 1990 bis 2033
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Entwicklung der Altersgruppe der “tliber 65-Jahrigen”
1990 bis 2023, Prognose 2025 bis 2033
Gemeinde Wiesenthau
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Abbildung 13: Entwicklung der Altersgruppe "tUber 65 -Jahrige" von 1990 bis 2033
Sozial- und Strukt urdaten
Starken, Chancen / Potenziale Schwachen, Risiken / Herausforderungen
o Altersstruktur in der Gemeinde relativ | © Uberalterung der Gesellschaft
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4 . WOHNEN KBE MERNDE

In Wiesenthau dominiert eine offene Baustruktur. Rund 56 % aller Wohnungen in Wiesenthau
befinden sich in Einfamilienhdusen, rund 29 % in Zweifamilienhdusern. Damit ist das Einfami-
lienhaus die haufigste Wohnform.

Analog der wachsenden Bevélkerungszahl hat auch derWohnungsbestand in Wiesenthau

Uber die Jahre kontinuierlich zugenommen, in den letzten Jahren aber deutlich geringer:

Entwicklung des Wohnungsbestandes
Gemeinde Wiesenthau

800
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1990 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

8

8

8
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B Anzahl der Wohngebdude Wohnungen in Wohn- u. Nichtwohngebduden

Abbildung 14: Entwicklung des Wohnungsbestandes in Wiesenthau (1990 -2022)

Die Haushaltsgrof3e liefert ebenfalls wichtige Aussagen uber die Wohnstruktur einer Ge-
meinde. Im Jahr 2022 lebten inWiesenthau 1.641 Personen in 738 Wohnungen. Daraus ergibt

sich eine rechnerische Belegungsdichte von durchschnittlich 222 Einwohner pro Wohnung.

Tabelle 1: Bestand an Gebauden und Wohnungen in Wiesenthau
Bestand an 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Wo hngetbte?nud 508 510 5114 516 523 529
Wohnungen 711 714 719 722 730 738
Ei nwohner/ Wohn 2,27 2,24 2,23 2,21 2,1¢ 2,22
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Im Jahr 2022 lebte in der GemeindeWiesenthau jede Person auf durchschnittlich rund 54 mz.

WOHNUNGSGROSSEN

Auffallig bei Betrachtung der Tabelle 3 ist der hohe Anteil der groRen Wohnungen ab 5 Rau-

men, der in allen betrachteten Jahren bei rund 69 % lag. Besonders Wohnungen mit7 Raumen

sind in der Gemeinde Wiesenthau am haufigsten vorhanden (26,6 %). Im Vergleich dazu lag

der Anteil solcher Wohnungen in ganz Bayern im Jahr 202 bei lediglich ca. 15 %.

Dagegen weisen die kleineren Wohnungen mit 1 bis 2 Raumen inWiesenthau mit 3,1 % einen

deutlich niedrigeren Anteil auf (Bayern: 14,2 %, Oberfranken: 9,6%). Au3erdem gab es in den

Betrachtungsjahren 2019 bis 2022 generell und v.a. bei den kleineren Wohnungen keine bzw.

nur eine sehr geringe Entwicklung.

Die durchschnittliche Wohnungsgroéi3e liegt bei ca. 5,6 Raumen.

Tabelle 2:  WohnungsgréRen in Wiesenthau
Wohnungen 2019 2020 2021 2022
mit Anzahl % Anzahl % Anzahl % Anzahl %
1 Raum 8 1,1 8 1,1 8 1,1 8 1,1
2 Raumen 14 1,9 14 1,9 15 2,0 15 2,0
3 Réaumen 52 7,1 52 7,1 52 7,0 53 7,1
4 Raumen 156 21,3 156 21,2 156 21,0 157 20,9
5 Raumen 172 23,5 173 23,5 174 23,4 176 23,4
6 Raumen 139 19,0 139 18,9 140 18,8 142 18,9
Z{;S:q;:ehr 191 | 261 | 193 26,3 198 | 266 | 200 26,6
Gesamt 732 735 743 751

BESIEDLUNGSDICHTE

Die Besiedlungsdichte der Gemeinde liegt mit aktuell 16,1 Einwohnern je Hektar Siedlungs

und Verkehrsflache unter dem Durchschnitt von Bayern (15,4 EW/ha), aber tiber dem Durch-

schnitt von Oberfranken (12,1 EW/ha) und dem LandkreisForchheim (12,3 EW/ha).
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WOHNFLACHENRESERVENUND POTENZIALE

Die Gemeinde Wiesenthau, als landlich gepragte Kommune im Landkreid=orchheim, sieht sich
mit einer steigenden Nachfrage nach Wohnraum konfrontiert, die in den kommenden Jahren
aufgrund der demographischen Entwicklung und der positiven regionalen wirtschaftlichen
Lage weiter zunehmen durfte. Bei genauerer Analyse des wirkamen Flachennutzungsplanes
(FNP) der Gemeinde lassen sich drei potenziell verfligbare Wohnbauflachen fur eine zukinftige
Entwicklung und Erweiterung des Wohnraums ausmachen, die zwar dargestellt, aber bislang

noch nicht genutzt wurden.

Diese drei Bereichesind:
- Wiesenthau: sudwestlich des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Nord I" (Am Gaubach)
- Wiesenthau: nérdlich des rechtskraftigen Bebauungsplanes"West" (Am Anger)
- Schlaifhausen: Bereich zwischen der Schlaifhausener HauptstralRe und der Kreisstralie

FO14

Diese Flachen bieten Potenziale, um den wachsenden Bedarf an Wohnraum zu decken, gleich-
zeitig ist bei der Entwicklung dieser Flachen eine sorgfaltige Abwagung der dkologischen, Kli-

matischen und infrastrukturellen Auswirkungen notwendig.

Wohnen

Starken, Clancen / Potenziale Schwachen, Risiken / Herausforderungen

. N o tendenziell ungeeignetes Wohnrauman-
o0 ausreichend Wohnraumangebot fir an- geelg

sassige Bevolkerung gebot fur zukinftige Bevdlkerungsent-

0 potenzielle Wohnflachenreserven (gemaf wicklung (geringe Anzahl kleinerer Woh-

wirksamem FNP) nungen

0 wenig Mietwohnungsbau
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4. 31 DTEBANIS EDLUNGSSTRUKTUR
Das folgende Kapitel befasst sich mit den wesentlichen stadtebaulichen und siedlungsstruktu-
rellen Gegebenheiten des eingegrenzten Untersuchungsgebiets in Wiesenthau unddem Orts-

teil Schlaifhausen.

4., Bilkdlungsstruktur

Die historische Siedlungsstruktur ist im heutigen Ortskern von Wiesenthau und Schlaifhausen
in vielen Bereichen noch gut nachvollziehbar. Wie in Kapitel2.4 dargestellt und erlautert, sind
einige (Haupt-) Gebaude noch in ihrer ungefahren Grofe und Form erkennbar. Gleiches gilt fur
die StralRenverlaufe der historischen Siedlungen, die zum grof3en Teil heute noch immer vor-
handen sind. So bestehen in Wiesenthau Weiherstral3e, HauptstralRe, Schlo3platz und Heek-
gasse bereits im Urkataster, ebenso wie die Ortsdurchfahrt durch den Ortsteil Schlaifhausen.
Der Ortskern hat sich sowohl in Wiesenthau als auch in Schlaifhausen uber die Jahrhunderte
hinweg verdichtet und in samtliche Himmelsrichtungen erweitert. In Wie senthau ist diese Er-
weiterung vor allem nach Norden, Nordwesten sowie Nordosten ersichtlich. Der Ort Schlaif-
hausen hat sich weitestgehend in den Nordwesten sowie in Teile des Sidens hin ausgebreitet.
Im Ortskern von Schlaifhausen istauf dem Urkatasterim Kreuzungsbereichder Straf3e ein Brun-
nen ersichtlich, der sich heutzutage nicht mehr an dieser Stelle befindet. Im Bereich der heuti-
gen Kirche von Schlaifhausen ist noch keine Kirchevorhanden, da mit dem Bau derselbigen
erst im Jahr 1946 begonnen wurde. Allerdings befand sich dort ein von Stralden umringtes,

mittig stehendes Gebaude mit Grundstlck, welchesjedoch wieder zuriickgenommen wurde.

4. Bedbauungsdicht e

Hinsichtlich der baulichen Dichte kann anhand der SchwarzpBne (siehe Anhang)abgelesen
werden, dassder Hauptort Wiesenthau im Kernbereich entlang der alten Hauptwege o heute
HauptstraRe und WeiherstralRed tendenziell dichter besiedelt ist. Entlang der Hauptstral3e zeigt
sich eine relativ regelhaft reihende Struktur mit zur Stral3e hin oft giebelstandig ausgerichteten

Hauptgebauden, entlang der Weiherstral3e eher dietraufstandige Ausrichtung.
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Ausgehend vom Schloss Wiesenthau entlang der HauptstralRe sind Uberwiegend grol3e Parzel-
lenstrukturen aufgrund der ehemals landwirtschaftlichen Pragung der Gemeinde zu finden. Es
handelt sich vielfach um Ein oder Mehrfamilienhduser mit Scheunen und Nebengebduden auf
teilweise groRRziugigen Grundsticken. In den ndérdlich und sudlich anschlieRenden neueren
Wohnbaugebieten ist die Siedlungsdichte als durchschnittlich bis hoch einzustufen.

Im Ortsteil Schlaifhausen dominiert an der dicht bebauten HauptstralRe die giebelstandige Be-

bauung.

Abbildung 15: Schwarzplan Gemeinde Wiesenthau

4. VLr3F shbild

Im UG dominieren meist mehrstockige Gebaude (ll, [1+D) mit Nebengeb&uden. Vor allem ent-
lang der HauptstralRe von Wiesenthau und Schlaifhausenfinden sich grof3ere Parzellenstruktu-
ren, auf denen sich neben einem Hauptgebaude oftmals ebenfalls eine ehemalige landwirt-
schaftliche Scheune und sonstige Nelengebaude anschlieen. Im ganzen UG sind Uberwie-
gend grol3e Grundstiicksparzellen zu finden. Einzige Ausnahmen sind einige Grundstticke ent-
lang der Weiherstral3e sowie im anschlieienden neueren Siedlungsbereich (westliche des Wei-
hers, im Bereich zwischen HaupstralRe und Heckengasse und entlang der Ehrenbirgstral3dn

Wiesenthau). Dort finden sich vorwiegend Einfamilienhduser mit Garagen.
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Das Ortsbild von Wiesenthau und Schlaifhausen weist keine durchgehend einheitliche Pragung
auf. In den Siedlungsbereichen zeigen sich deutlich die verschiedenen Entwicklungsphasen.
Wahrend sich im Bereich um die Kirche / des Schlosses von Wiesenthau sowie entlang der
Hauptstral3e beider Orte Uberwiegend grof3e Hauptgebaude mit Scheunen und teilweise Fach-
werkelementen befinden, dominieren in den Siedlungserweiterungen Putzfassaden mit unter-
schiedlichem Sockelmaterial. Die Uberwiegende Zahl von Gebauden ist mit Satteldachern ge-

deckt.

DENKMALSCHUTZ

Das Denkmalschutzgesetz (DSchG) unterscheidet Baudenkmaéler und Bodendenkmaler. Diese
sind in der Denkmalliste beim Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege eingetragen. Denk-
maler sind vom Menschen geschaffene Sachen oder Teile aus vergangener Zeit, deren Erhal-
tung wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen, stadtebaulichen, wissenschaftlicen oder

volkskundlichen Bedeutung im Interesse der Allgemeinheit liegt.

Wer Baudenkmaler oder geschiitzte Ausstattungsstiicke beseitigen, verandern oder an einen
anderen Ort verbringen oder in der Nahe von Denkmalern Anlagen errichten, verandern oder
besettigen will, benttigt eine Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, sofern sich dies auf

Bestand und Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann.

Bodendenkmaler sind bewegliche und unbewegliche Denkmaéler, die sich im Boden befinden
oder befanden und in der Regel aus vor oder friihgeschichtlicher Zeit stammen. Sie sind un-

berihrt zu erhalten (DSchG, Art. 1).

Im Folgenden sind die Bau- und Bodendenkmaler fur die Gemeinde kartographisch erfasst und

beschrieben:
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BAUDENKMALER IM HAUPTORT WIESENTHAU

KN [ FSY PR W s :
f l I~ i — Denkméler
S 4 % e . 3 - Baudenkmaler

Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Gemeinde Wiesenthau

BFS GmbH Tel. 0951 59383
h Boro flir Stédtebau & Bauleitolanung  Fax D951 59593
Hainstrafe 12, 36047 Bamboerg infoiibfs-o us.de

Baudenkmaler

1 D-4-74-175-11 | Marter, Sandsteinsaule, wohl 17. Jh.; an der StraRe zum Bahnhof

2 D-4-74-175-9 Kapelle, Satteldachbau, massiv, verputzt, neugotisch, um 1890

3 D-4-74-175-2 Hausfigur, Immaculata, gefasste Holzstatue, spatbarock, 3. Viertel 8. Jh.

Schloss, dreigeschossige Dreifliigelanlage mit runden Ecktirmen, massiv, teils ver-
putzt, Satteldacher, Tirme mit Spitzhelmen, am Ostfligel mit Glockend&chern, Stdfli-
gel und Eckturme im Kern 14. Jh., Sud und Westfligel nach den Bauernkriegen ab

4 D-4-74-175-7 1529 wiederaufgebaut, Ostfliigel 1560-66; Pfortnerhaus , zweigeschossiger Schopf-
walmdachbau, Erdgeschoss Sandsteinquader, Obergeschoss Fachwerk, im Kern 16. J
1786 erneuert; SchloBummauerung mit fortifikatorischen Elementen, Sandsteinqua-

der, 1560-66

Ehem. Gasthaus, zweigeschossiger giebelstandiger Satteldachbau mit Schopfwalm
5 D-4-74-175-1 und Klebdéchern, Erdgeschoss in Sandsteinquadern, Obergeschoss in Fachwerk, be
1784

6 D-4-74-175-6 | Stadel, Fachwerkbau mit Satteldach und FuBwalm, nach 821

Gasthaus, Satteldachbau, Erdgeschoss massiv, Obergeschoss in Fachwerk, wohl

Halfte 19. Jh., mit spateren Anbauten; Scheune, spéates 18. Jh

Kreuzkapelle , ehem. Flurkapelle, offener Sandsteinquaderbau mit Walmdach, Hat-

kruzifix, 1. Halfte/Mitte 19. Jh.; im oberen, aufgelassenen Friedhof, heute Griinanlage

7 | D-4-74-175-5

8 D-4-74-175-10

{ SABBS
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BAUDENKMALER IM ORTSTEILSCHLAIFHAUSEN

- Baudenkmaler

Denkmaler

Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Gemeinde Wiesenthau

BFS+ GmbH Tel. 0951 59383
I 30ro fir Stadlebau & Bauleiloanuny  Fax 0951 59503
Hainstra3e 12, 96047 Bamberg info@bfs-pus.de

Baudenkmaler

1 D-4-74-175-16

Hofkreuz , Holz, 19. Jh.

2 D-4-74-175-15

Wegkreuz , Sandstein, neugotisch, bez. 1892

3 D-4-74-175-13

Gasthaus, zweigeschossiger giebelstandiger Satteldachbau, massives Erdgeschoss

Fachwerkobergeschoss, bez. 1844

4 | D-4-74-175-18

Bauernhaus, eingeschossiger Satteldachbau, massiv, verputzt, um 1800
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BODENDENKMALER IN DERGEMEINDE WIESENTHAU

Denkmaler

D Bodendenkmaler

Integriertes Stddtebauliches
Entwicklungskonzept

Gemeinde Wiesenthau

N

A I BFS+ Gmb~

Tel. 0951 59303
Biivo fOr Stadtebau & Bauleitplanung  Fax 0951 59503
llainstrabe 12, 96047 Jzmberg infodofs-plus.cie

1:12.500

Bodendenkmaéler

1 D-4-6232-0171 | Siedlung der spaten Laténezeit

2 D-4-6232-0215 | Freilandstation des Mesolithikums sowie Siedlung der Metallzeiten

Freilandstation des Mesolithikums sowie Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, da-
runter der Eisenzeiten

4 D-4-6232-0119 | Wistung des Mittelalters

Untertagige Bauteile des frilhneuzeitlichen Schlosses sowie Fundamente mittelalterli-
cher Vorgangerbaute

Untertégige Bauteile der spatmittelalterlichen bis neuzeitlichen Pfarrkirche, vermut-

6 D-4-6232-0406 | lich Fundamente eines hochmittelalterlichen Vorgéngerbaus sowie Korpergraber des
Mittelalters und der Neuzeit

Hohensiedlung und Ringwallanlage "Ehrenbiirg" mit Funden des Mesolithikums, des
7 D-4-6232-0100 | Neolithikums, der spaten Bronze- und Urnenfelderzeit, der Hallstatt- und Latenezeit,
der spaten romischen Kaiserzeit sowie des friihen und hohen Mittelalters

3 D-4-6232-0236

5 D-4-6232-0407

Im UG von Wiesenthau befinden sich insgesamt sechs Baudenkmaler und ein Bodendenkmal.
Im UG von Schlaithausen sind vier Baudenkmélezu finden.

Nicht Teil des Untersuchungsgebiets, jedoch aufgrund seiner Relevanz und Gro3e erwahnens-
wert ist das Bodendenkmal der Ehrenbtirg, welches sich nordlich der beiden Ortschaften be-

findet.
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4. Badzustand

Wiesenthau mit Ortsteil Schlaifhausen
Die Hauptgebaude im UG wurden hinsichtlich des Handlungsbedarfs betrachtet und dem Bau-
zustand insgesamt vier Kategorien zugeordnet. Die gewahlten Kategorien spiegeln den von
aufRen sichtbaren Bauzustand der Gebaude wider, welcher im Rahmen der Bestandsaufimne
durch die Planer erhoben wurde:
o0 Kategorie 1 (sehr gut/ gut) ist selbsterklarend
o Der Gebaudezustand 2 (Modernisierung / Unterhalt / Teilsanierung erforderlich) wurde
gewahlt, wenn keine grundlegenden Eingriffe in die Substanz des Gebaudes erforder-
lich sind, aber umfangreiche Modernisierungsarbeiten (z.B. Dach, Fassade, Fenster) flr
eine weitere dauerhafte Nutzung notwendig sind.
o Die Kategorie 3 (Sanierung erforderlich) erweitert die Kategorie um die grundlegenden
Eingriffe.
o Die Kategorie 4 (Baufallig) kann in Abhangigkeit von den Ergebnissen einer detaillier-
teren Untersuchung auch einen notwendigen Abriss zur Folge haben. Diese Kategorie

kam jedoch weder im Hauptort Wiesenthau noch im Ortsteil Schlaifhausen vor.

Fur das Untersuchungsgebiet in Wiesentha u lassen sich zum Bauzustand der Gebéaude fol-

gende Aussagen treffen:

Gebaudezustand Anzahl Hauptgeb&ude Anteil in Prozent
Sehr gut / gut 49 56%
Moderni.sierung / Unterhalt / Teilsanierung 32 37%
erforderlich

Sanierung erforderlich 6 7%
Gesamtzahl untersuchte Hauptgebéude 87 (mit Kirche + Schloss) 100%

Die Ergebnisse der Bestandserhebungen zeigen, dass sich tber die Halfte (56%) der Gebaude
im Untersuchungsgebiet im Ort Wiesenthau in einem guten bis sehr guten Zustand befinden
und kein Handlungsbedarf im Rahmen der Stadtebauforderung nétig ist. Bei 37% der unter-

suchten Geb&ude sind kleinere Modernisierungsarbeiten noétig, wohingegen etwa 7% eine
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umfangreichere Sanierung bendtigen. Als baufallig wurde keines der im UG liegenden Ge-
baude eingestuft.

Die Gebaude mit Handlungsbedarf befinden sich vermehrt entlang der durch Wiesenthau fih-
renden HauptstraRe und Weiherstral3e, im alteren Siedlungsbereich des Ortes.

Die erforderlichen und méglichen Gebaudesanierungen tragen zu einer gestalterischen \er-
besserung bei und somit zur Starkung der Ortsmitte.

Der Einsatz eines kommunalen F°rderprogr amms
Mittel, Privateigentimer in finanzieller und gestalterischer Hinsicht bei SanierungsmalRnahmen

Zu unterstitzen.

Fur das Untersuchungsgebiet in Schlaithausen lassen sich zum Bauzustand der Gebaude fol-

gende Aussagen treffen:

Gebaudezustand Anzahl Hauptgeb&ude Anteil in Prozent
Sehr gut / gut 59 82%
Modernisierung / Unterhalt / Teilsanierung 11 15%
erforderlich

Sanierung erforderlich 2 3%
Gesamtzahl untersuchte Hauptgeb&dude 72 100%

In Schlaifhausen ist fir mehr als drei Viertel (82%) der untersuchten Hauptgebaude kein Hand-
lungsbedarf notwendig. Die restlichen 17% sind der Kategorie 2 und 3 zuzuordnen, de sich
vereinzelt entlang der durch Schlaifhausen fuhrenden Ortsstral3e befinden. Ein baufélliges

Hauptgebaude ist im Ortsteil Schlaifhausen ebenfalls nicht vorzufinden.
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UBERWIEGENDE NUTZUNG IM ERDGESCHOSS
DER HAUPT- UND NEBENGEBAUDE IM UG:

istung und

- Handwerk und Gewerbe

leerstehendes Gebaude

- ehem. landwirtschaftliche Gebaude StraBenverkehrsfiache

[ Gehweg/Fulweg

' Parkfiachen / Parkmdglichkeiten

g ® Bushaltestelle

Bestandsplan Wiesenthau

D Umgrenzung Untersuchungsgebiet
i im L
- {mit Hausnummer)

imL

Haupt- und
des L

ISEK Wiesenthau '

Integriertes
stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Reuther StraBe 1, 31361 Pinzberg.

Bearbaltar: Biro fiir Bamberg
‘ ‘ HainstraBe 12, 96047 Bamherg

MaRstab:

BFS+._

Dezember 2024
1:2500  (im Farmat DIN A3)
2023

Ige
Bayerische

STADTEBAUFORDERUNG IN OBERFRANKEN

R | Prtemeieion ‘
des I i S0 | Boyorisches Saateministorm e
wnd Homat und Verkeht

STADTEBAU- Wohnen, Bau
FORDERUNG
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UBERWIEGENDE NUTZUNG IM ERDGESCHOSS
DER HAUPT- UND NEBENGEBAUDE IM UG:

- Einzelhandel

Handwerk und Gewerbe leerstehendes Gebaude

ehem. landwirtschaftiiche Gebaude StraBenverkehrsfiache
Offentliche Griinflachen . Gehweg/Fullweg
Wasserflache | Parkfiachen / Parkmdglichkeiten
sonstige & g¢ ® Bushaltestelle

Bestandsplan Schlaifhausen

D Umgrenzung Untersuchungsgebiet
i im L
- {mit Hausnummer)

= o
—_ Haupt- und
des L
ISEK Wiesenthau '
Integriertes
stadtebauliches
Entwicklungskonzept
Reuth-erstlnl;e 1, 81361 Pinzberg
Bearbeiter: - Buro fir und Bamberg
‘ HainstraBe 12, 96047 Bamberg
BFS+.
Stand: Dezember 2024
MaBstab: 1:2500 {im Farmat DIN A3)
Elge 2023
Bayerische

STADTEBAUFORDERUNG IN OBERFRANKEN

R | Bednieiin | ‘
des Innern, it 30 | Bayarisches Staatsministenum fur
wnd Heimat 7 Wohnen, Bau und Verkehr
;.
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