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1. EINLEITUNG

1.1 ANLASS DER PLANUNG UND ZIELSETZUNG

Eine zukunftsfahige Gemeindeentwicklung steht vor komplexen Herausforderungen, wie bei-
spielsweise der demographische Wandel und der damit inbegriffene Geburtenriickgang, die
Alterung der Gesellschaft, Zu- und Abwanderungen, der Klimawandel sowie Gestaltungsdefi-
zite im 6ffentlichen Raum, um nur ein paar Aspekte zu nennen. Der Bund hat deshalb die Stad-
tebauforderung ins Leben gerufen, um Kommunen bei der Bewaltigung dieser und neuer Her-
ausforderungen sowie bei der Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen zu unter-
stutzen. Ein Teil davon ist das sogenannte , Integrierte stidtebauliche Entwicklungskon-
zept” (ISEK). Dieses Planungs- und Steuerungsinstrument ist gebietsbezogen fiir eine jeweilige
Kommune und gibt lokal angepasste Losungsansatze, weshalb es nicht universell auf andere
Stadte oder Gemeinden Ubertragbar ist. Wichtig dabeiist die stetige Transparenz dieses Pro-
zesses, der Umgang mit Interessenskonflikten, derEinbezug verwaltungsexterner und -interner
Akteure sowie die Beteiligung der Blirgerschaft.

Die sich stetig verandernden wirtschaftlichen, demographischen und sozialen Rahmenbedin-
gungen und die damit einhergehenden veranderten Anspriiche an die Entwicklung in der Kom-
mune haben die Gemeinde Wiesenthau dazu veranlasst, einen fundierten planerischen Blick in
die Zukunft zu werfen und mitidnterstiitzung der Stadtebauférderung ein Integriertes Stadte-
bauliches Entwicklungskonzept (ISEK) in Auftrag zu geben.

Der vorliegende Bericht zeigt'die Ergebnisse des ISEKs und ist im intensiven Dialog mit Vertre-
tern der Politik und Verwaltung sowie der Birgerschaft entstanden. Es stellt eine Handlungs-
und Entscheidungsgrundlage fur die weitere Entwicklung der nachsten 10 bis 15 Jahre dar.
Ausgehend von der Bestandsanalyse und der Entwicklung von Prognosen und Szenarien wer-
den Ziele entwickelt, die in konkrete Handlungsvorschlage und MaBBnahmen fir die zuklinftige

Entwicklung der gesamten Gemeinde Wiesenthau miinden.

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird im Text auf eine geschlechtsneutrale Formulierung,
wie z.B. Birgerlnnen verzichtet. Selbstverstandlich richten sich alle Formulierungen gleicher-

mafen an alle Geschlechter.
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1.2 VERFAHREN UND VORGEHENSWEISE

Der Gemeinderat der Gemeinde Wiesenthau hat im Dezember 2020 die Erstellung eines Inte-
grierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) beschlossen und im Oktober 2022 das
Blro BFS+ mit der Durchfliihrung beauftragt. Bei der Erstellung des ISEKs wurden zahlreiche

aufeinander abgestimmte Arbeitsschritte durchgefihrt.

Diese beinhalten folgende Punkte:

- Analyse vorhandener statistischer Daten, Unterlagen und Planungen; Grundlagener-
mittlung, Datenrecherche

- Begehung des Hauptorts Wiesenthau sowie des Ortsteijls Schlaifhausen einschlieBlich
Bestandsaufnahmen

- Einbindung und Abstimmung mit der Verwaltung.und Palitik der Gemeinde Wiesent-
hau

- Beteiligung der Bevdlkerung und Akteure im\Rahmen diverser Formate: Auftaktveran-

staltung, Ortsspaziergange, Planungswerkstatt

Aus den Erkenntnissen und Ergebnissen der durchgefiihrten Analysen und Beteiligungsschritte
ergaben sich inhaltliche und raumliche Entwicklungsschwerpunkte und Handlungsfelder, die
anschlieBend mit der Verwaltung und Politik diskutiert und in Gemeinderatssitzungen sowie

Burgerinformationsrunden vorgestellt wurden.

Der Entwurf zum vorliegenden Bericht des ISEKs wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am
___ 2025 gebilligt. Dabei wurde ebenfalls die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
dffentlicher Belange beschlossen. Der interessierten Offentlichkeit wurde im gleichen Zeitraum
die Moglichkeit der Beteiligung eingeraumt. Am ___ 2025 billigte der Gemeinderat Wiesent-

hau die abschlieBende Fassung des ISEKSs.
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1.3 ABLAUF DES BEARBEITUNGSPROZESSES

Auftaktveranstaltung - 20.01.2023
Haushaltsbefragung - Marz 2023

Bestandsaufnahme & Bericht

Ortsrundgange - 10.06 & 18.06.2024

Planungswerkstatt - 24.06.2024

Seite | 8

BFS+ GmbH - Biro fiir Stadtebau und Bauleitplanung, Bamberg I

BFST
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2. RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Wiesenthau besteht aus den Orten Wiesenthau und Schlaifhausen und umfasst
eine Flache von rund 6,41 km?. Eingegrenzt wird die Gemeinde im Westen von der StaatsstralBe
2236, im Norden vom Fluss Gaubach sowie im Nordosten vom Zeugenberg und Naturschutz-
gebiet Ehrenbiirg mit dem bekannten Ausflugsdomizil Walberla und im Stidosten vom Ortsteil
Schlaifthausen.

Die Entfernung zum &stlich liegenden Oberzentrum Forchheim betragt rund 6 Kilometer (Ent-
fernung zum Stadtzentrum). Sie ist der Planungsregion Oberfranken-West zuzurechnen und
liegt aufgrund der Nahe zu Forchheim im Verdichtungsraum. Wiesenthau zahlt gemeinsam mit
den Gemeinden Kunreuth und Pinzberg zur Verwaltungsgemeinschaft Gosberg. Das nachstge-
legene Mittelzentrum ist die Stadt Ebermannstadt. Die ndchstgelegenen Oberzentren sind die
Stadte Forchheim und Bamberg sowie die Metropelen Erlangen, Firth und Nirnberg.

Laut Bayerischem Landesamt fir Statistik leben dort 1.641 Einwohner (Stand 2022).

Abbildung 1: Lage der Gemeinde Wiesenthau. Topographische Karte
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2.2 NATURRAUMLICHE EINORDNUNG

GemalB der Naturrdumlichen Gliederung nach Meyen/Schmithisen et. al. zahlt der westliche
Teil der Gemeinde zur Haupteinheit D59 "Frankisches Keuper-Lias-Land" mit den Untereinhei-
ten 113 "Mittelfrankischen Becken" und 112 "Vorland der nérdlichen Frankenalb". Der dstliche
Bereich zahlt dagegen schon zur Haupteinheit D61 "Frankische Alb" mit der Untereinheit 080
"Nordliche Frankenalb". Das Gemeindegebiet schliet im Nordosten Teile des Naturschutzge-
biets Ehrenbiirg mit ein. Dies ist ein 531,9 m (. NHN hoher Zeugenberg mit einer Doppelkuppe.
Die nordliche Kuppe ist das Walberla, die Stidkuppe wird als Rodenstein bezeichnet. Die Hange

sowie Teile der Kuppen sind von Nadel- und Laubbaumen bewachsen. Des Weiteren zahlt die

Ehrenbiirg und angrenzende Teilbereiche zu einem Fauna-Flor.

schutzgebiet. Der Fluss Ehrenbach flieBt dstlich am Zeuge

Weiteren liegen im Stiden und Stdwesten Trin

Wiesenthau liegt im Mittel 305 Meter t. N

“~

Abbildung 2: Naturrdumliche Einordnung der Gemeinde Wiesenthau
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2.3 PLANUNGSVORGABEN UND SATZUNGEN

LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN

“ Wiesenthau ist nach dem Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern 2023 (LEP) aufgrund der Nahe zur Stadt Forchheim dem da-
. zugehorigen Verdichtungsraum zugeordnet.

Dabei sollen laut dem Landesentwicklungsprogramm (LEP
| 2023, Raumstruktur, Entwicklung und Ordnung der Verdich-
# tungsraume 2.2.7) die Verdichtungsrdaume so entwickelt und

L. geordnet werden, dass

= sieihre Aufgabe fir die Entwicklung des gesamten Landes
erfullen,
= sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Er-

holungsfunktionen eine raumlich ausgewogene sowie so-

AN i zial und Okologischsvertragliche Siedlungs- und Infra-
Aligemeiner landlicher Raum Stru ktU r gewa h rI eISten,
Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
[ versntungeraum » < Missverhdltnissen bei der Entwicklung von Bevdlkerungs-
Raum mit besonderem Handlungsbedarf
LLLL| krsisregionen und Arbeitsplatzstrukturen entgegengewirkt wird,

Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erliuternde Darstellung verbaler Ziele u sie Uber eine dauerhaft funktionSféhige Freiraumstruktur

. Metropole

o verfligen und

Regionalzentrum
@ oveeninm = ausreichend Gebiete fir die land- und forstwirtschaftliche
. Mittelzontrum

Abbildung 3: Strukturkarte LEP Nutzung erhalten bleiben.

AuBerdem zahlt Wiesenthau gemaB der Strukturkarte des LEP (2023, Entwurfsfassung) inner-
halb einer Kreisregion zum Raum mit besonderem Handlungsbedarf (RmbH) [LEP 2.2.3].

Diesen Raumen wird zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen Vorrang
bei einschldgigen staatlichen Aktivitaten gewahrt, z.B. bei der Versorgung mit Einrichtungen
der Daseinsvorsorge, der Ausweisung raumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbezliglicher

FordermaBnahmen oder bei der Verteilung der Finanzmittel [LEP 2.2.4 Vorrangprinzip].
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REGIONALPLAN OBERFRANKEN-WEST (4)

Der Regionalplan der Planungsregion 4 — "Oberfranken-West" ist am 01.06.1988 in Kraft ge-
treten. Seitdem wird er laufend fortgeschrieben und damit an neue Entwicklungen angepasst.
Als langfristiges Ordnungs- und Entwicklungskonzept konkretisiert er die Ziele der Raumord-

nung und Landesplanung flr die Region Oberfranken-West.

Regionalplan Oberfranken-West (4)

Verordnung vom 25.07.2011 Irm
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Abbildung 4: Regionalplan Oberfranken-West. Raumstruktur

Die Gemeinde Wiesenthau hat im Regionalplan Oberfranken-West keine zentral6rtliche Ein-
ordnung erfahren, sondern zahlt zum Verdichtungsraum Forchheim und wird dariber mitver-

sorgt.
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ILE FRANKISCHE SCHWEIZ AKTIV

Zusammen mit 12 weiteren Kommunen aus den Landkreisen Forchheim und Bayreuth bildet
Wiesenthau die im Februar 2017 gegriindete ILE-Allianz Frankische Schweiz AKTIV e.V. Von
den Mitgliedskommunen befinden sich elf im Landkreis Forchheim und eine im Landkreis Bay-
reuth. Die Gemeinden liegen alle im Regierungsbezirk Oberfranken. Landschaftlich befindet
sich das Gebiet im Naturpark Frankische Schweiz. Im Rahmen dieser Zusammenarbeit wurde
unter anderem der Vitalitatscheck 2.0 durchgefihrt. Das erstellte Integrierte landliche Entwick-
lungskonzept ist vom Jahr 2018. Die gegriindete Allianz machte es sich unter anderem zur
Aufgabe das Flachenmanagement der Kommunen zu untersuchen, um gezielt Baulandpoten-
ziale wie Leerstande, Bauliicken und Brachflachen flachendeckend zu erfassen und auszuwer-
ten. Hierbei kann die Quantitat als auch die Qualitat berlcksichtigt werden, sodass eine um-
fassende Aussage zu den Innenentwicklungspotenzialen in bestehenden Siedlungsbereichen
moglich wird. Die zusammenfassende Datenbank kannianschlieBend den tatsachlichen Fla-
chenbedarf mit den Baulandpotenzialen abgléichen und somit darlegen, ob neues Bauland
bendtigt wird. Diese Entscheidungshilfe soll den Kemmunen dabei helfen, weitere Schritte fur
eine nachhaltige und landschaftsschonende Innenentwicklung und Flachenaktivierung zu ge-
wabhrleisten. Der Vitalitats-Check greiftim Vergleich die Themen Demographie, Siedlungsstruk-
tur, Bodenpolitik, Versorgung, Beteiligung sowie Wirtschaft auf und gibt ein klares Bild Gber

die voraussichtliche Entwicklung in"den nachsten 15 Jahren.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

.....

Abbildung 5: Flichennutzungsplan der.Gemeinde W

Fur Wiesenthau und Schl ibt es einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr
iet ist im Flachennutzungsplan fir Wiesenthau im Wesentli-
. Vereinzelt finden sich Flachen fiir den Gemeinbedarf (Rathaus,
Freiwillige Feuerwehr, ehemaliges Pfarrhaus) sowie der Dorfweiher mit der nérdlich anschlie-
Benden Grunflache mit Gehdlzen und Bischen, die sich von der restlichen Flache abheben. Fir

Schlaifhausen sind die zum untersuchenden Gebiet gehdrigen Flachen durchweg als Dorfge-

biet dargestellt; einzig der Bereich der Kirche stellt eine Gemeinbedarfsflache dar.
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Bebauungsplane
Innerhalb des Untersuchungsgebiets finden sich zwei rechtskraftige Bebauungsplane, von de-
nen vereinzelte Flachen im Untersuchungsgebiet liegen:

o "Wiesenthau-Ost Anderung”

o "Wiesenthau Wohngebiet Nord 11"
Grundsatzlich sind bestehende Denkmaler sowie Schutzgebiete und bestehende Ausgleichs-
flachen zu erhalten und mogliche EntwicklungsmaBnahmen mit den entsprechenden Fachbe-
hérden abzustimmen.
Weiterhin beteiligt sich die Gemeinde Wiesenthau am Breitband-Férderprogramm des Frei-

staates Bayern (gemaB Bayerische Gigabitrichtlinie — BayGibitR)
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2.4 SIEDLUNGSGESCHICHTLICHE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE WIESENTHAU
Weiterflihrende Information zur Gemeindegeschichten, u.a. durch Chroniken, Bildbande o0.4.,
sind nicht vorhanden. Deswegen wird zur Beschreibung der Siedlungsentwicklung die Urkatas-

terkarte herangezogen.

WIESENTHAU

7. 12@‘
frrsacher|
m";‘:"; T 4
ST LAY ] 8P N
‘”_4".?' : %ﬂz\_ ¢

‘g

Tosupe

Abbildung 6: Urkataster. Hauptort Wiesenthau

Die historische Siedlungsstruktur des Hauptortes Wiesenthau, basierend auf dem Urkataster
von 1860, offenbart eine markante und zentralisierte Anordnung, die stark von der imposanten
Schlossanlage gepragt ist. Ausgehend vom nérdlichen Teil des Ortes wird deutlich, dass das
Schloss den zentralen Ankerpunkt der Siedlung darstellt, um den sich das historische Verkehrs-
netz und die Bebauung entwickelt hat. Die historischen StraBenziige sind auch heute noch u.a.
in Gestalt der WeiherstraBBe, Heckengasse sowie der HauptstraB3e klar erkennbar.

Vom Schloss flihrt eine Hauptverkehrsachse nach Stiden, die als Riickgrat der Siedlungsstruktur

fungiert. Entlang dieser Achse sind links und rechts verschiedene Gebdude und Hofe
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angesiedelt, was auf eine lineare Siedlungsentwicklung hinweist, die sich entlang dieser zent-
ralen Route orientiert.

Die Verkehrsachse, die von Norden in den Ort hineinflihrt, nimmt eine besondere Form an,
indem sie das Schloss komplett umschlieBt. Diese Umrundung des Schlosses kann als eine Art
Schutz- und Prasentationslinie interpretiert werden, die das Schloss sowohl integriert als auch
hervorhebt. Der linke Halbkreis dieser Verkehrsachse fiihrt zu einem Weiher, der sich westlich
des Schlosses befindet. Dieser Weiher existiert auch heute noch und war vermutlich damals
wie heute ein wichtiges landschaftliches und funktionales Element.

Der rechte Halbkreis der Verkehrsachse schlieBt den Rundweg um das Schloss ab und miindet
schlieBlich in die nach Stiden fiihrende HauptstraBe. Diese Hauptstral3e ist von wesentlicher
Bedeutung fiir die Siedlungsentwicklung, da sie die zentrale Merbindung zu den weiter stidlich
gelegenen Teilen des Ortes und mdoglicherweise zu anderendbenachbarten Gemeinden dar-
stellt.

Somit entspricht die historische Siedlungsform des.Hauptortes Wiesenthau eher derer eines

Schlossdorfes, im weiteren Verlauf nach Siden.dann einem StraBendorf.

Ausgehend von dem beschriebenenhistorischen Ortskern hat sich der Hauptort im Laufe der

Zeit bis heute in alle Himmelsrichtungen entwickelt.

SCHLAIFHAUSEN

Der Ortsteil Schlaifhausen der Gemeinde Wiesenthau, basierend auf den Beobachtungen des
Urkatasters von 1860, zeigt eine charakteristische Siedlungsstruktur, die sich entlang eines
langgezogenen StraBenzugs entwickelt hat. Diese HauptstraBe schldangelt sich durch den Ort
und bildet das Ruickgrat der Siedlungsstruktur. Die Gebaude und Hofe sind beidseitig entlang
dieser StraBe angeordnet, was typisch flr eine lineare Siedlungsform ist. Diese Struktur deutet
auf eine historische Entwicklung hin, bei der die Hauptstrale als zentrale Lebensader fungierte,
an der sich die Bewohner orientierten und ansiedelten.

Im &stlichen Bereich von Schlaithausen weitete sich der StraBenraum zu einer Art Platz auf.
Diese Aufweitung bildet einen zentralen Bereich innerhalb der ansonsten linearen Struktur des

Ortes. Im Zentrum dieses Platzes befindet sich ein kleineres Gebaude, das jedoch keine
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religiose oder herrschaftliche Funktion wie eine Kirche oder ein Schloss hat. Dieser Platz konnte
als Treffpunkt oder als kleiner Marktplatz gedient haben, was typisch fur landliche Siedlungen
dieser Zeit ist.

Aufgrund der beschriebenen Merkmale l3sst sich Schlaifhausen am besten als StraBendorf ein-

ordnen.

Abbildung 7: Urkataster. Ortste
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3. BEGLEITENDER BETEILIGUNGSPROZESS

Ein wichtiger Aspekt bei der Erstellung eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzep-
tes (ISEK) ist die enge Zusammenarbeit mit der Gemeindeverwaltung und Politik sowie der
Einbezug der Bevolkerung und von Akteuren. Nachfolgend wird der Beteiligungsprozess zur
Erstellung des ISEKs fiir die Gemeinde Wiesenthau dargestellt. Insgesamt wurde ein umfang-
reiches Spektrum an Beteiligungsmaoglichkeiten zur Einbindung der Bevolkerung und von Akt-

euren in den Prozess durchgefihrt.

3.1 BETEILIGUNGSINSTRUMENTE

Zu allen Beteiligungsveranstaltungen liegen der Gemeinde Wiesenthau ausfihrliche Protokolle
vor, deren Inhalte dort ebenfalls nachgelesen werden kdnnen: Diesnachfolgenden Abschnitte
zeigen den Prozess des ISEKs an sich, die durchgefiihrten Veranstaltungen sowie wesentliche
Themenschwerpunkte auf und fassen diese zusammen. Alle erdrterten Themen wurden wiede-
rum in den Abstimmungsrunden mit der Verwaltung diskutiert und entsprechende Entschei-
dungen zur mdglichen Vertiefung und der weiteren Vorgehensweise bzgl. der jeweiligen As-
pekte herbeigeflihrt. Weiterhin sind diese Ergebnisse damit in die Analyse und die weitere Ar-
beit des Prozesses eingeflossen. Sie sind Teil des wesentlichen Grundbausteins, der entwickel-
ten Leitlinien und der Projekte des vorliegenden Integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-

konzepts.

3.1.1 Auftaktveranstaltung

Zum Start des Beteiligungsprozesses von Bevolkerung und Akteuren erfolgte eine Auftaktver-
anstaltung zum ISEK, zu der im Mitteilungsblatt und der Internetseite der Gemeinde Wiesent-
hau eingeladen wurde. Die Auftaktveranstaltung fand am 20.01.2023 im Sportheim des DJK/FC
Schlaifhausen statt. Nach der BegriiBung durch Herrn Birgermeister Bernd Drummer wurden
die rund 35 Teilnehmerinnen und Teilnehmer durch Herrn Pleyer vom zustéandigen Planungs-
buro BFS+ in die Thematik eines Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes einge-
fuhrt und erste Erkenntnisse zur Gemeinde Wiesenthau vorgestellt. AnschlieBend sollten die

Burger durch ihre aktive Mitwirkung das Planungsbiiro und die Gemeinde unterstitzen, die
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Starken und Schwéachen von Wiesenthau und Schlaifhausen herauszuarbeiten. Dazu wurden
die Teilnehmer aufgerufen, sich in drei Gruppen vertieft Gedanken zu folgenden Handlungs-

feldern zu machen:

LEBEN IM OI}'\I’ UMWELT MOBILITAT
- =t =5 @

Siedlungsentwicklung NET] Daseinsvorsorge
S Nachhaltigkeit MIV
Ortsbild Tourismus OPNV
Offentlicher Raum Naherholung Radwege
Innenentwicklung TRl FuBwege

Klima Energie

Jung & Alt

In den drei moderierten Gruppen zu, den jeweiligen Themenfeldern sollte herausgearbeitet
werden, was aktuell in der Gemeinde Wiesenthau gut gefallt und erhaltenswert ist (Starken)
sowie welche Bereiche storend und verbesserungsbedirftig sind (Schwachen). Daneben wur-
den zugleich erste Handlungsansatze und Projektideen gesammelt.

Die "wichtigsten" Ergebnisse wurden anschlieBend in einer gemeinsamen Runde vorgestellt,
mit der Mdglichkeit fuir Rickfragen und weitere Erganzungen.

AbschlieBend wurde noch einmal auf die nachsten Schritte des ISEKs, die Mdglichkeit der On-
line-Befragung inklusive der Mdglichkeit der analogen Beteiligung an der Umfrage sowie auf

die Bestandsaufnahme durch das Planer-Team hingewiesen.
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LA . 1. LEBEN IM ORT LA .
WwEsh . o _ + g
(Siedlungsentwicklung, Baustruktur, Ortsbild, Offentlicher Raum, Innenentwicklung, Jung & Alt, ...)

Stdrken Schwachen Projektideen

|' K__ — '_dl‘_h I R - —— -~ —— T —— " —_— ot — -
eine gemeindlichen ii . i _ -
DJK-Heim Réiuml?chkeiten o | | Vereinsriume fehlen | I Ni:es"Schutzg'nhau? | ] Gerllu.elndefe.:'st or
= super ° : | | = Lagerriume fiir alle Burger:innen | ganisieren fur alle
> ) Birger:iinnen (Feste | =~ =~ 70T Lo =" . (Vereine)
=  oOffentliche Veranstaltungen etc.) | —_—— — — — — S Y A L |
= auch von Privat fir Feiern etc. mietbar o e e e r - =7 ' gemeindl./6ffentl t T
LBanken geschlossen | | g ’ ’ | e SSna—
T T T e e = —igpm Nutzbare Turnhalle o Jung-hilft-Alt-Plattform |
schule & Kind ; | Kein Dorfplatz. | = A — | inkl. Versammlungs- I (Nebenan.de) 1
CE>USQ " IIn 'ELgal: er’ e | = am Do.rfwelher? Pfarrhaus leerstehend | ' raum | n_ _________ I
chule nicht barrierefrei = am Spielplatz? | = Burgerhaus? o —_
I d = Besitz der Kirche W T | | ---------
Weiher im "Dornréschen-Schlaf" T T T 1T % T | Mietwohnraum anbieten ! ' Motivation schaf- |
= grundsétzlich sehr attraktiv | Teilweise Liicken im | [ B— - _dd— : - | = junge Erwachsene | | fen fiir Wiederbe-
auzustand der Ge- i ]
| Siedlungsraum 2 | : = Senioren (zentral!) lebung von altem
bdaude an Hauptstrale S — - | Baubestand im In-
Feuerwehren | r— — — — — - — | — — — __ _#0_ — | haben Potenzial | — et — — — = e |
Schloss in Privatbesitz | Technische Infrastruk- | — — — — — — — * Konzeptentwicklung fir - L _]
= Biergarten ruht | tur ausbaufihig (Mo- I . leerstandsbedrohte Ge- | =—+=—+=— "+ —"
Neues Bauge- = wiederbeleben (Pach- | |, bilfunk, ... | béude % - |
biet mit jun- — e — - - === = Ansiedlung von
] ter, Eh
- er, Ehrenamt) | o lei !
gen Familien [ ——————— —_ 1 Dienstleistungen I
Altes Rathaus Schlaifhausen | | in Leerstanden
_ : ' = Umbau? | ' (Friseur, Physio) |
Kinderangebote im Rahmen der Vereine | = Nutzung? . . |
vorhanden / funktioniert gut e N R _
I ——————————— r Einbindung Element Wasser am Dorfweiher:
Teilweise nur Wohn- aber nicht Lebensort | = Kneipp-Becken |
—————————— < = an heilen Tagen sehr kihl |
| = Kalte Quelle vorhanden |
+  © Bau einer neuen Seebiihne |
— e e e e — — —
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% ..’: v 2. UMWELT % ..’: v
@ (Natur, Nachhaltigkeit, Tourismus, Naherholung, Freizeit, Klima, ...) @
Starken Schwiachen Projektideen
_—— Y —— | ________ : e —— — ===
Wertstoffhof Vereinsleben || Verl:lshr;chaosd& Parksituation | LSchiIder "Wald" am Walberla | ! J/t(ligend'- !I_Pf:‘a\lﬂa_us_als_Dﬂfz.en_tru-m_ |
Lam ochenende _—_—_—_—_— — — ) emein- e — — — J—
. o o T - - detreff Nutzung Rdumlichkeiten in |
-Anbi - | Turnhalle fehlt = . —. | .
OPNV-Anbindung | Toilette am Bergwachtparkplatz | —_—_—_—_—l_ Y. - Schloss u. alte Gaststatte |
. - |_stehtnochnicht |1 euung fehlt | e ¥ | — e — e —. i i
Spiel-und Freizeitgelande * L e £ _ _ | Neuburger Integration ins Vereinsleben |
| Energieversorgung | r Mehr erneuerbare Energien fordern (PV | -_—:: — _—_—_—_— E
Schule u. Kindergarten | (Wérmenetz + Strom) | |+ Speicher) zB. Rathaus, FFW, Bauhof, ... | | E-Tankstelle in | | Uberprifung Tiefen- I
_______ e e e e e . —— — — Schlaifhausen . Geothermie
P '———__— _____ — — — — I —
Ferienprogramm Baufldchen | Gebiudebestand bedarf z.T. | | kein Konzept zu Klimaanpassung u. Kata- | E_B- _h s I_h T _I T | S |
I_energetischer Sanierung || strophenschutz + Klimaanalyse in Orten | €acl tung Flac enversiegelung | | Touris- |
__________________ ! (v.a. im AuBenbereich) " tenin- |
Photovoltaik auf offentli- ———————— . N\ - | = zu viele Baullicken . | forma-
chen Gebauden | Keine Energiestandards im Neubau | | Raupenprozessionsspinner | ! = Sanieren statt Neubau I . tio J
L+ nachhaltige Baumaterialien | e o — | = Nachverdichtung Ortskern |
Bewirtschaftung einiger Ge- | | L o o o o e e e e e e e ] o S Ba.ugAebie.te .
meindeflachen als insekten- | wenig insektenfreundliche Maht d. gemeindeeigenen Freiflichen | | zu wenc;g nlrelzeBzur l;neu- |
freundliche Blihflachen ey — g —— ——— ———— J . _erl_mi _erit(?n_alfsu_s’fan_z !
r———f_ % _ _ _ _ — — 1 —_—— Qe —
Lkeine Baumschutzverordnung Verlust an Streuobstwiesen I * Parkméglichkeit am | Shuttle-Bus fiir
Foérderung von Zisternen =~ |F— - g oy T | Bahnhof verbessern | ° StoRzeiten Bahnhof- |
|_._ - T | ———————— 1 — e — — | Oberer Parkplatz .
£ h |t N ; ‘_ke|ne Nachf0|ger n GaStStatten Hundehaufen auf Wanderweg | T R on ommmmon mmmm—w —
rhaltung von Naturu. | |~/ — — — — — — — — i T R e
Landschaft trotz Bebauung | — — —— — = — | l (Holzaner-Wiesenthau-West) > | 'Essen auf Radern' v. lokalen Wirtschaften ]
Bushaltestellen nicht barrierefrei - — - - S —_
_________ PN P
| Radweganbindung Kirchehren- | | Rad- u. FuRweg Schlaifhausen nach | | Ansicht / Umfeld "Weiher" aufwerten |
| bach/Gosberg | LWiesenthau fehlt (StaatsstraRe) ] T e e T
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. 3. MOBILITAT .
M S @ : ) : R S @
(Daseinsvorsorge, MIV, OPNV, Radwege, FuBwege, Energie, ...)
Starken Schwachen Projektideen

Bahnanbindung

E-Ladesdulen am
Wertstoffhof

OPNV unter der Woche
gut

| FuBwegeverbindung |
in die Nachbarge- |
| meinde ausbaufihig |

Moglichkeiten der "Mehrnutzung der bereits
guten Busverbindung (Schule ...) schaffen |

........... q
Lademodule Uber Solar -
| (Wanderparkplatz) |

| Alternativer Wanderparkplatz "Walberla" .
e e e o o J

i Erneuerbare Energien |
= Potentiale prifen ! S — —
= Nahwarmenetz-Wirmeversorgung | : "Biirgersolarpark" (ge- |

_______ — o stirk Fok R be- - | R -
| 30er-Zone Wiesenthau | | zeain; (Zr:r okus auf Regenwasserbe | :_m.eTchE I-:Iihfari B
Geschwindigkeitsiiber- | S -g_g- N
Hinocen = 000l e — o— s— e e— o e— o — — — _— = = o
schreitungen ) | | n hul " | Anreize/Férderprogramme
| = fehlender FuRginger- _ Alternativer Schulweg vom "Am Binzig | ___________ |
| berweg | e
b e e e e e . | Bauliche Verbesserung des Parkplatzes | | Abstellmogllchkelten fir Rader |
. T T . am Bahnhof - am Bahnhof ("Fahrradbox")
| teilweise Zustand v. | e ¢t — — — — — — . = . |
| StraBen/Gehwegen | e - o
_______ | Ge“schW|ndlgkeltskontrollen | | Parkraumiiberwachung priifen |
| prufen . N
T .|
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3.1.2 Haushaltsbefragung

Ein wichtiges Instrument zur Blrgerbeteiligung im Rahmen der Erstellung des ISEKs fir die
Gemeinde Wiesenthau ist nach der Auftaktveranstaltung die Online-Befragung mit der Mog-
lichkeit der analogen Teilnahme an der Umfrage.

Der Zugangslink fiir die Online-Befragung wurde Uber das Mitteilungsblatt, die Internetseite
der Gemeinde sowie weitere Kommunikation bekannt gegeben. AuBerdem wurde der Frage-
bogen dem Amtsblatt beigelegt und konnte in der Gemeindeverwaltung ausgefillt abzugeben
werden.

Die Teilnahme an der Online-Umfrage war im Zeitraum vom 27.03.2024 bis 28.04.2023 md&g-
lich. Insgesamt haben in dieser Laufzeit 190 Personen unterschiedlichef Alters sowohl aus Wie-
senthau als auch aus dem Ortssteil Schlaifhausen an der Online-Befragung teilgenommen. Das

entspricht einem Anteil von rund 12 % an der Gesamtbevélkerung von Wiesenthau.

Ergebnisse aus der Online-Befragung wurden beieinzelnen spateren Beteiligungsschritten teil-

weise vorgestellt.
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ERGEBNISSE DER HAUSHALTSBEFRAGUNG

1. Wo wohnen Sie derzeit in der Gemeinde Wiesenthau?

Anzahl Antworten: 189

Ortsteil Schlaifhausen: 52x gewahlt (27.51%)

Hauptort Wiesenthau: 137x gewahlt (72.49%

Von den insgesamt 189 befragten Personen wohnen 137 bzw. 0 % im Hauptort Wie-

senthau und 52 bzw. 28 % im Ortsteil Schlaifhausen.

N\

weniger als 5 Jahre: 17x gewahlt (8.99%)

2. Seit wann wohnen Sie in der Gemeinde Wiesenthau?

Anzahl Antworten: 189

5 bis unter 10 Jahre : 16x gewahlt (8.47%)

10 bis unter 20 Jahre: 38x gewahlt (20.11%)

20 Jahre und langer: 118x gewahlt (62.43%)

Der GroBteil, namlich gut drei Viertel der befragten Personen, wohnt schon mindestens 20
Jahre in der Gemeinde Wiesenthau. Weitere 20 % wohnen bereits 10 bis unter 20 Jahre im
Gemeindegebiet. Lediglich 9 % der befragten Personen sind erst vor weniger als 5 Jahren in
die Gemeinde gezogen. Damit wohnt ein groBer Teil der befragten Personen schon lange in
der Gemeinde Wiesenthau, wodurch diese in der Regel auch eine starkere Bindung zur Ge-

meinde entwickeln.
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3. Wenn Sie zugezogen sind, wo wohnten Sie davor?

HBayern M Hessen M Nordrhein-Westfalen mBaden-Wiirttemberg M Hamburg M Berlin BJapan

1 | |
L 1%% 1%
A 4

2% ‘

B Oberfranken W Mittelfranken B Unterfranken B Oberbayern

Befragte, die zugezogen sind, sollten angeben, wo sie davor gewohnt haben. Uber 90 % der
Zugezogenen stammt aus dem oberfrankischen Raum und dort v.a. aus Oberfranken (64 %)
und Mittelfranken (33%). Die meistgenannten Stadte waren dabei die Stadt Forchheim (38

Nennungen), Niirnberg (11 N.) und Erlangen (7 N.).
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4. Wenn Sie zugezogen sind, was hat Sie dazu bewogen, in die Gemeinde Wiesenthau
zu ziehen?

Hauskauf/Grundstiickserwerb/Erbe/Wohnung
Familie/Partnerschaft/Heimat
Naturrdumliche Lage

Zentrale Lage

Arbeitsplatz/Gewerbe
Daseinsvorsorgefunktionen/Infrastruktur
Verkehrsanbindung

Freizeit- und Erholungsangebot, Vereine
Ortsbild

"Nette Menschen"

Gesundheit

o
=
o
N
o
w
o
S
o
vl
o

60

AuBerdem wurde abgefragt, was, im Falle‘eines Zuzugs, dazu bewogen hat, in die Gemeinde

Wiesenthau zu ziehen. Folgende Hauptgriinde wurden angegeben:

» Hauskauf/Grundsttickserwerb/Erbe/Wohnung (55 Nennungen)
» Familie/Partnerschaft/Heimat (29 Nennungen)
» Naturraumliche lkage (27 Nennungen)

» Zentrale Lage (13 Nennungen)
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5. Wie alt sind Sie?

Anzah| Antworten: 189

unter 18: 3x gewahlt (1.59%)

65 und alter: 37x gewahlt (19.58%) 18 bis 29: 6x gewahlt (3.17%)

30 bis 49: 83x gewahlt (43.92%)

50 bis 64: 60x gewahlt (31.75%)

Die mit der Befragung erreichten Personen zeigen folgen erszusammensetzung:
Von den befragten Personen sind nur ca. 2 % im Alter ahren. 3 % sind junge
Erwachsene im Alter von 18 bis 29 und 44 % sind i terivon 30 bis 49. Insgesamt sind

damit ungefahr die Halfte im Alter von unter en.

32 % der Befragten sind im Alter von 50 sogar 20 % sind 65 Jahre alt und alter.

Damit sind die Altersgruppen der a chsenen Uberproportional vertreten, wahrend

die jiingeren Altersgruppen (unter ahren) unterreprasentiert sind.

-\

8. In welchem Haushaltstyp leben Sie aktuell?

Anzahl Antworten: 189

Sonstiges: 1x gewdhlt (0.53%)
|
|

1-Personen-Haushalt: 25x gewahlt (13.23%)

3-Generationen-Haushalt: 12x gewahlt (6.35%)

Familie mit Kind(ern) bis 24 Jahre: 86x gewahlt (45.50%) 2-Personen-Haushalt: 65x gewahlt (34.39%)

SchlieBlich sollten die befragten Personen einordnen, in welchem Haushaltstyp sie aktuell
leben. 35 % der Befragten leben in 2 Personen-Haushalten, in Familien mit Kind(ern) bis 24
Jahren knapp die Halfte (46 %).

Weitere 13 % wohnen in 1-Personen-Haushalten und 6 % in 3-Generationen-Haushalten.
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9. Alles in allem: Wie gerne leben Sie in der Gemeinde Wiesenthau?

Anzahl Antworten: 188

103 (54.79%)

100

68 (36.17%)

Gewahit

17 (9.04%)

- 0(0%)

sehr gerne gerne es geht ungern

Von den befragten Personen sagen Uber die Halfte, dasssSie, alles. in allem sehr gern und
weitere 36 %, dass sie gern in der Gemeinde Wiesenthau.leben:

Dagegen lebt keiner der befragten Personen "ungern*iin der Gemeinde; 9 % entscheiden
sich fir ,es geht”.

Damit zeigt sich insgesamt eine groBe Zufriedenheit mit der Gemeinde Wiesenthau als Woh-

nort.
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10. Wie schitzen Sie die Gesamtgemeinde Wiesenthau ein?
Beurteilung der Gemeinde Wiesenthau

unsympathisch  entlegen griin altmodisch hiibsch heimelig leise verschlossen statisch
sehr 5

eher

weder/noch 3

eher 2

sehr 1
sympathisch zentral grau modern hasslich abweisend laut weltoffen dynamisch

Um einen Gesamteindruck tber die Einschatzung der Gemeinde Wiesenthau zu gewinnen,
wurden 9 Gegensatzpaare zur Beurteilung,der Gemeinde anhand von Eigenschaften abge-
fragt. Aus den Antworten ergibt'sich'ein Polaritatsprofil, mit dessen Hilfe die grundlegenden
positiven und negativen Eigenschaften dargestellt werden, die die Befragten ihrer Gemeinde

zuschreiben.

Folgendes lasst sich zusammenfassen:
» die besten Mittelwerte liegen bei 2,1 flr ,sympathisch”, bei 2,3 flr "zentral" sowie 3,8
(Gegensatz) fir ,grin” und 3,7 (Gegensatz) fir hibsch
> eher negativ wird die Gemeinde mit Werten von je 3,4 als ,statisch” und ,altmodisch”
gesehen
> insgesamt wird die Gemeinde Wiesenthau von ihren Einwohnerinnen und Einwoh-

nern in Bezug auf die abgefragten Eigenschaften recht positiv gesehen
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11. Was schétzen Sie alles in allem besonders an/in der Gemeinde Wiesenthau? Was
gefallt lhnen besonders gut? (3 Antworten moglich)

Natur/Landschaft (Walberla, Rodenstein)
Kindergarten
Schule
Zusammenhalt/Miteinander/Nachbarschaft
Zentrale Lage
Vereinsleben
Verkehrsanbindung (Zug, Bus, Auto)
Freizeit- und Erholung, Sport (Wandern)
Nahversorgung (Dorfladen, Metzger,...)
Ruhe
Spielplatz
Schloss
Ortsbild
Gastronomie

Kostenstruktur, Bellostationen, Sicherheit, Kirche,...

Grundstilick

Gemeindeverwaltung/Birgermeister

o
N
o
S
o
o))
o
00
o
=
o
o

120

Im Rahmen der Befragung wurden jeweils,in einer offenen Frage die Starken und Schwachen
der Gemeinde Wiesenthau abgéfragt. Mehrfachnennungen waren bei beiden Fragen még-

lich, maximal jedoch 3 Antworten.

Bei den Starken der Gemeinde'wird klar an der Spitze die Natur und Landschaft als groB3e
Starke genannt (101 Nenntngen).

Eine weitere grole Starke, jedoch mit deutlichem Abstand, sehen die Befragten im Kinder-
garten (49 Nennungen) in der Schule sowie dem Zusammenhalt/Miteinander/Nachbarschaft
(jeweils 41 Nennungen). Ebenfalls positiv hervorgehoben wird die zentrale Lage und das

Vereinsleben.
Als besondere Starken sehen die befragten Personen insgesamt somit viele weiche Stand-

ortfaktoren, wie die Natur, Landschaft, Umgebung, gute Gemeinschaft, Vereine und Vereins-

leben, aber auch harte Standortfaktoren, wie die infrastrukturelle Ausstattung.
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12. Was missféllt lhnen besonders an/in der Gemeinde Wiesenthau? (3 Antworten mdg-
lich)

fehlende Radwegeverbindungen 1)
Durchgangsverkehr (LKW, Larm, 30) —
Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln 2)

Fehlende Nahversorgungsangebote 3)

fehlendes Gemeindehaus /-zentrum

Mobile Infrastruktur

Trennung/Konkurrenz zw. beiden Ortsteilen
Gemeindeverwaltung 4)

Sport- und Mehrzweckhalle

Soziales Miteinander (Zugezogene, Engagement,...
Parksituation 6)
Gastronomisches Angebot
Fahrrad- und FuBwegetlibergang am Bahnhof
fehlende Jugend- und Seniorentreffpunkte /-angebote
Bauliicken/Leerstand/Bauzustand
Verkehrssituation Ortsmitte (Ampel, Zebrastreifen)
Beleuchtung von Wegen

Vereine: Vetternwirtschaft, keine Zusammenarbeit,...
Mull/Mulleimer
Zustand der Verkehrsinfrastruktur 7)
Getrennte Feuerwehren
Barrierefreiheit 9)

Ausstattung des Spielplatzes 8)

o
]
=
o
[y
€]
N
o
N
€]

30

Gegeniiber den positiven AuBerungen wurden in der Summe mehr negative AuBerungen,
also Schwachen der Gemeinde Wiesenthau abgegeben. Gleichzeitig fallen die Nennungen
der Schwéachen breiter aus — am haufigsten werden fehlende Radwegeverbindungen mit 27
Nennungen genannt.

Darauf folgen der Durchgangsverkehr (LKW, Larm; 23 Nennungen) sowie der ungentigende
offentliche Nahverkehr (22 Nennungen).

21 Personen bemangeln die fehlenden Nahversorgungsangebote (u.a. Supermarkt/Discoun-
ter, Arzt, Bankautomat), aufBerdem kritisieren 14 Personen die Konkurrenz zwischen den
Ortsteilen der Gemeinde bzw.

Weitere negative Nennungen bzw. Schwachen sind in der Abbildung dargestellt.
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13. Welche Einrichtungen oder Betriebe vermissen Sie vor allem in der Gemeinde Wie-
senthau? (3 Antworten mdoglich)

Allgemeinarzt/Hausarzt
Lebensmittelladen/Discounter/Nahversorgung

Burgertreff/Gemeindezentrum/MZH ——
Bank /-automat —

Gastronomische Einrichtungen***

Turnhalle (allg., Kiga, Schule)

Treffpunkt f. Jugendliche

Café

Backerei

Vereinsheim

Friseur

Apotheke

Treffpunkt f. Senioren
Physiotheraphie

Alternative Wohnformen*

Post

Eisdiele

Offentliches WC**
Tante-Emma-Laden (fur Frisches)

Gemeinsame Feuerwehr

o
(€]
=
o
=
(€]

20 25 30 35 40 45

Neben den allgemeinen Starken und Schwdchen der Gemeinde Wiesenthau wurde gezielt
abgefragt, welche Einrichtungen oder Betriebe die Befragten in der Gemeinde v.a. noch
vermissen. Auch hierbei handelties sich'um eine offene Frage mit maximal 3 Antwortmdg-
lichkeiten. Vermisst wird besondersein Allgemeinarzt bzw. Hausarzt und ein Lebensmittella-
den mit jeweils 40 Nennungen.’AuBBerdem fehlt es den Befragten an Treffpunkten in Form
eines Burgertreffs oder.Gemeindezentrums (38 Nennungen) sowie an einem Bankautomat
(36 Nennungen). Weitere fehlenden Einrichtungen oder Betriebe wurden deutlich weniger

genannt.
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14. Was soll zukiinftig in den Orten Wiesenthau und Schlaifhausen verbessert werden?
(mehrere Antworten mdglich)

Wiesenthau

Ausbau der Rad- und FuRwege
Verkehrssituation Ortsmitte und generell
Gemeindehaus /-zentrum (Dorfplatz)
Zusammenwachsen der beiden Ortsteile
Ausbau der mobilen Infrastruktur
Ausbau der Versorgungsinfrastruktur
Ausbau der OPNV-Verbindung
Ausstattung des Spielplatzes

Ausbau der Schule/Kita
Beleuchtungskonzept

Gastronomie

Gestaltung des Weihers

Fahrrad- und FuBgangeriiberweg am Bahnhof
Ortsbild

mehr Freizeitangebote

Verbesserung der Parksituation

Ausbau der erneuerbaren Energien
Kulturzentrum/MZH
Kommunikation/Verhaltnis Birgermeister-Blirgerschaft
Abfalleimer

Treffpunkt/Angebote fur Jugendliche
Ausbau der Barrierefreiheit

Grinplanung

Bahnhofsvorplatz gestalten

Angepasstes Wohnungsangebot
Treffpunkt/Angebote flr Senioren

o
wv
=
o
=
wv

20 25 30

Schlaifhausen

Ausbau der Rad- und FuRwege
Zusammenwachsen der beiden Ortsteile
Verbesserung der Parksituation
Dorfzentrum / Versammlungsraum
Ausbau der mobilen Infrastruktur
Ausbau der erneuerbaren Energien
Verkehrssituation

Angepasstes Wohnraumangebot
Ausbau der Versorgungsinfrastruktur
Ausbau der Barrierefreiheit
Gewerbegebiet fiir einheimsiche Betriebe
Baugrund (fir Einheimische)

Erhalt der Gastronomien
Gemeindeverwaltung

mehr Freizeitangebote

Laufbahn Sportplatz

Gemeinsamer Webauftritt

Ausbau der OPNV-Verbindung

o
w1
=
o
[
v
N
o
N
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Unter Frage 14 wurden abgefragt, was differenziert nach dem jeweiligen Ortsteil aus Sicht

der befragten Personen in Zukunft verbessert werden sollte.

Was dabei besonders auffillt, ist, dass der Bereich Verkehr bzw. Mobilitat bei den Befragten
in beiden Ortsteilen einen besonderen Stellenwert fur die zukiinftige Entwicklung der Ge-
meinde hat. In Wiesenthau belegt der "Ausbau der Rad- und FuBwege" Platz 1T mit insgesamt
26 Nennungen, gefolgt von der "Verkehrssituation in der Ortsmitte und generell" auf Platz 2
mit 19 Nennungen. In Schlaifhausen nimmt der "Ausbau der Rad- und FuBwege" mit weitem
Abstand Platz 1 mit 26 Nennungen ein, die "Verbesserung der Parksituation" Platz 3 mit 12

Nennungen.

Besonders hervorzuheben ist auch der Wunsch der Befragten'nach'dem "Zusammenwachsen
der beiden Ortsteile", der in Wiesenthau Platz 4 mit 13 Nennungen belegt und in Schlaifthau-

sen Platz 2 mit 14 Nennungen.

Weitere mogliche Ansatzpunkte flr'die zukunftige Entwicklung der Gemeinde sind aus den

jeweiligen Tabellen zu entnehmen.
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15. Die Gemeinde Wiesenthau ist...

stimme eher
stimmtvollzu  stimme eher zu nicht zu stimme nicht zu weil} nicht

... ist ein guter Wohnstandort.

... ist ein guter Arbeitsstandort.

... zeichnet sich durch einen guten
Zusammenhalt der Bevdlkerung aus.

... verflgt (iber eine gute StralBenverbindung.

.. verfiigt iber gute Fahrradverbindungen.

... verflgt Uber eine ausreichende Anbindung
im offentlichen Nahverkehr.

... verflgt Giber ein ausreichendes Angebot zur
Nahversorgung (Dinge des tagl. Bedarfs).

... verflgt iber ein ausreichendes Angebot an
Dienstleistungen.

.. verfligt iiber ein gutes gastronomisches
Angebot.

... bietet genug u. gute Freizeitangebote.

... verflgt Uber gute
Naherholungsméglichkeiten.

... verflgt tber ein gut ausgebautes
touristisches Angebot.

.. verflgt ber genug und gute Angebote fiir
Kinder und Jugendliche.

... verfligt iber genug und gute Angebote fir
altere Menschen.

... verfligt Uber ausreichend attraktive
Aufenthaltsorte/Treffpunkte im 6ffentlichen
Raum.

@ standardabweichung =@ Durchschnitt

Im Rahmen der Befragung wurden die Personen gebeten, anzugeben, inwiefern sie verschie-
denen formulierten Aussagen in Bezug auf Angebote und Versorgung der Gemeinde Wie-
senthau zustimmen. Insgesamt fallt die Zustimmung zu den einzelnen Aussagen sehr unter-

schiedlich aus. Es lasst sich Folgendes festhalten:

Am hdchsten ist die Zustimmung zu den Aussagen, dass die Gemeinde Wiesenthau ...

» ein guter Wohnstandort sei
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» Uber gute Naherholungsmaoglichkeiten verfiige

» Uber eine gute StraBenanbindung verflige

Ebenfalls noch bei tUber der Halfte liegt die Zustimmung zu der Aussage, dass die Gemeinde

Wiesenthau Uber ein gutes gastronomisches Angebot verflige.

Die Zustimmungen zu den Ubrigen Aussagen fallen geringer aus. Am geringsten féllt die
Zustimmung der Befragten aus zu den Aussagen, dass die Gemeinde Wiesenthau ...

» Uber eine ausreichende Anbindung im &ffentlichen Nahverkehr verflige

» Uber gute Fahrradverbindungen verflige

> Uber genug und gute Angebote fir dltere Menschenuwverflige

16.

Wie zufrieden sind Sie mit den vorhandenen Angeboten der Gemeinde Wiesenthau in
diesen Bereichen?

Anzahl Antworten: 170

gar nicht zufrieden wenig zufrieden zufrieden sehr zufrieden

Wander- und Spazierwege im Gemeindegebiet

Radwege zu Freizeitzwecken im
Gemeindegebiet

Kletterrouten im Gemeindegebiet

Ausflugsziele, wie Aussichtspunkte, Walberla,
Kapelle, usw.

Spielplatze
Sportplatze
Vereinswesen / Vereinsfeste

Ferienprogramm fiir Kinder

@ standardabweichung <@ Durchschnitt

Bei der Frage, wie zufrieden die Befragten mit den vorhandenen Angeboten der Gemeinde
Wiesenthau seien, fallt auf, dass bis auf die Radwege zur Freizeitzwecke eigentlich alle An-

gebote mit "zufrieden” bzw. "sehr zufrieden" bewertet wurden.
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17. Was sind lhrer Meinung nach die wichtigsten Themen der Ortsentwicklung, die in
der Gemeinde Wiesenthau in den néchsten 10 bis 15 Jahren angegangen werden
sollten, unabhéangig von den in dieser Befragung bereits angesprochenen Themen?

Anzahl Antworten: 189

Anbindung im &ffentlichen Nahverkehr

Angebote fur Kinder, Jugend

Angebote fur altere Menschen

Ansiedlung weiterer Betriebe

96 (50.79%)

83 (43.92%)

74 (39.15%)

31 (16.40%)

Ausbau der Grundversorgung 106 (56.08%)
Barrierefreiheit im 6ffentl. Raum (z.B. _
Bushaltestellen), in Einrichtungen 32(16.53%)
Gestaltung von StralRen und Pléatzen _ 61 (32.28%)
Kinderbetreuung - 22 (11.64%)
Neue Baugebiete/Bauplatze zum Wohnen - 18 (9.52%)
Sanierung von Gebauden _ 40 (21.16%)
Starkung des Images der Gemeinde - 11 (5.82%)
Starkung des Tourismus, Naherholung . 5 (2.65%)
Wirtschaftsforderung - 12 (6.35%)
Wohnungsangebote flr altere Menschen - 21 (11.11%)
0 20 40 60 80 100 120
Gewahit
Sene | 38
BFS+ GmbH - Biro fiir Stadtebau und Bauleitplanung, Bamberg I



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Gemeinde Wiesenthau
Landkreis Forchheim

Um mogliche Schwerpunkte fir die zukinftige Entwicklung ableiten zu kénnen, wurde nach
den wichtigsten Themen der Ortsentwicklung, die in der Gemeinde in den nachsten 10 bis
15 Jahren angegangen werden sollten, gefragt. Dabei wurden verschiedene mégliche The-
men vorgeschlagen. Mehrfachnennungen waren moglich bzw. es konnten bis zu 6 Themen
ausgewahlt werden.

Wichtigstes Thema der Ortsentwicklung sind mit 106 Nennungen der Ausbau der Grundver-
sorgung, dicht gefolgt von der Schaffung biirgerlicher Begegnungsstatten mit 104 Nennun-

gen.

Als weitere wichtige Themen wurden die Anbindung im &ffentlichen Nahverkehr mit 96 Nen-
nungen, die Erneuerbare Energiegewinnung mit 88 Nennungen sowie das Thema Angebote
fur Kinder/Jugend mit 83 und Angebote fiir dltere Menschen mit 74’'Nennungen aufgenom-

men.

Weitere mogliche Themen der Ortsentwicklung,und die Haufigkeit ihrer Nennungen sind in
der Abbildung dargestellt. Die als bésonders wichtig ausgewahlten Themen spiegeln gut die

genannten Schwachen der Gemeindeals auch vermisste Einrichtungen und Betriebe wider.
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18. Folgende Punkte wurden bereits in der Auftaktveranstaltung genannt. Wie
wichtig erachten Sie dabei die einzelnen MaBnahmen?

Anzahl Antworten: 188

sehr wichtig wichtig weniger wichtig unwichtig

a) Errichtung eines
Burgerhauses/Gemeindetreffs

b) Wiederbelebung des
Schlosses/Schlossplatzes

¢) Wiederbelebung des Weihers

d) Regelung der Parksituation der Touristen
(v.a. am Wochenende)

e) Gezieltes Verbinden der Orte Wiesenthau
und Schlaifhausen

@ standardabweichung =@ Durchschnitt

Bei dieser Sonderfrage wurden die wichtigsten Punkte aus der Auftaktveranstaltung zur Be-
wertung aufgefihrt, welche Themen fir die Befragten am wichtigsten sind fir die zukiinftige
Ortsentwicklung. Dabei stichtiv.a. die Errichtung eines Birgerhauses bzw. Gemeindetreffs
heraus. Am meisten Uneinigkeit besteht beim Thema "Gezieltes Verbinden beider Ortsteile",

dargestellt durch den blauen'Balken, der i.d.F. von sehr wichtig bis weniger wichtig reicht.
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3.1.3 Ortsrundgange

Ein weiterer Baustein des ISEK-Prozesses war die Durchfiihrung von Ortsspaziergangen mit der
Bevolkerung. Der Erste fand am 10.06.2024 in Wiesenthau statt, der zweite am 18.06.2024 in
Schlaifhausen.

Die Route der Ortsspaziergange wurde im Vorfeld vom Planungsbiro und unter Abstimmung
mit der Verwaltung auf Grundlage bisheriger Erkenntnisse festgelegt. Das Ziel dieser Veran-
staltungen war es, wichtige Themen, neue Aufschlisse sowie Projektideen fiir die beiden Orte
von Seiten der Teilnehmenden herauszufinden und aufzunehmen. Im Verlauf der Ortsspazier-
gange wurden von den Birgerinnen und Blrgern wichtige ortsspezifische Missstande und

Probleme angesprochen und Handlungsansatze sowie Verbesserungsvorschlage genannt.

In Wiesenthau ging es dabei unter anderem um die fehlende/Nahversorgung im Gemeindege-
biet aufgrund der SchlieBung des Dorfladens, um mdgliche Nachnutzungen fir das aktuell
leerstehende Pfarrhaus sowie die angrenzenden Griin- und Freiflachen und um MaBnahmen
zur Aufwertung des Dorfweihers und seines, Umfelds. Themen wie die Barrierefreiheit im 6f-
fentlichen Raum und an Bushaltestellen, die:Verkehrssicherung aufgrund fehlender Querungs-
moglichkeiten und die Verkehrssituation im Allgemeinen (Geschwindigkeitstiberschreitungen,
fehlende Rad- und FuBwege, Zustand / Beschaffenheit der Verkehrsflachen) spielten ebenso
eine wichtige Rolle wahrend des Ortsspaziergangs in Wiesenthau wie mogliche Klimaanpas-
sungsmaBnahmen.

In Schlaifhausen bestandefn die Themen vor allem aus Mdglichkeiten zur Nachnutzung der Al-
ten Schule aufgrund fehlender Raumlichkeiten fiir Vereine sowie des nicht vorhandenen, aber
gewiinschten Dorfzentrums. Die Nachfolgeproblematik der Gastwirtschaften war ebenso ein
Thema wie die Verkehrssituation (hohes Verkehrsaufkommen, Parkraumproblematik am Wan-
derparkplatz und im Ort) sowie MaBnahmen zur besseren Vermarktung des regionalen Ange-
bots in Schlaifhausen.

Eine ausflihrlichere Dokumentation der beiden Ortsspaziergange finden sich im Anhang.
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3.1.4 Planungswerkstatt

Am 24.06.2024 fand im Sportheim Schlaifhausen eine Planungswerkstatt im Rahmen der Er-
stellung des ISEKs statt. Neben den vorherigen Beteiligungsformaten war die Planungswerk-
statt fUr die Blrgerschaft die letzte Veranstaltung, in der sich die Burgerinnen und Biirger in
den Prozess einbringen konnten.
Nach einer kurzen Einfliihrung und Vorstellung der bisherigen Erkenntnisse und Ergebnisse ha-
ben sich die Teilnehmenden in zwei Gruppen aufgeteilt, um verschiedene Themen genauer zu
diskutieren und maogliche Projektideen und Gestaltungsvorschlage zu entwickeln.
Die eine Gruppe beschaftigte sich mit folgenden Themenschwerpunkten des Ortes Wiesent-
hau:

» Nachnutzung des ehemaligen Dorfladens

» Nachnutzung des Pfarrhauses

» Gestaltung des Dorfweihers & Umfeld

Dadurch, dass sich der ehemalige Dorfladen inPrivatbesitz befindet und nicht barrierefrei ist,
gestalteten sich die Ideen fiir mdgliche Nachnutzungen dieses Gebaudes schwierig. Eine Mog-
lichkeit ware ein Kombi-Konzept mit dem Angebot von Souvenirs, Getranken und kulinarisch
regionalen Produkten (z.B..als Automat-Shop), unter anderem auch ausgelegt auf Touristen.
Ideen fir die Nachnutzung des Pfarrhauses gestalteten sich aufgrund der starken Baufallig-
keit des Gebaudes ebenfalls als schwierig. Denkbar ware hier jedoch Raumlichkeiten fur Ver-
eine, Veranstaltungen und fur Jung und Alt zu schaffen. Dabei kann das gesamte Areal des
Ortszentrums Wiesenthau (Feuerwehr, Rathaus, Pfarrhaus) entwickelt werden. Der Dorfweiher
und sein Umfeld kdnnen durch kleinere MaBnahmen zur Attraktivitatssteigerung umgestaltet

werden (beschattete Banke, Ufersicherung, Wasserspielplatz usw.)

Die zweite Gruppe beschéftigte sich mit folgenden Themenschwerpunkten fiir den Ortsteil Sch-
laifhausen:

» Nachnutzung des Alten Rathauses & Umfeld

> Gestaltung der ehemaligen Ortsmitte
Mdgliche Projektideen fiir die Nachnutzung des Alten Rathauses sind von Seiten der Teil-

nehmenden eine barrierefreie Gestaltung, die Ausstattung mit 6ffentlichen Toiletten sowie die
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Errichtung von Raumlichkeiten fiir Vereine und Veranstaltungen. Die ehemalige Ortsmitte
kann durch MaBnahmen zur Attraktivitatssteigerung wieder ins Leben gerufen werden (Brun-
nen, Sitzgelegenheiten, Bushaltestelle, Karte mit Wanderrouten usw.)

Die ausfuhrlichen Projektideen und Gestaltungsvorschlage der Planungswerkstatt befinden

sich in der Dokumentation im Anhang.
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3.2 BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Als Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange zur férmlichen Festlegung eines Sanierungsgebiets gemaB § 142 BauGB
hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am ___ den Entwurf des Berichts zum ISEK in der Fassung
vom ___ vorbehaltlich einzuarbeitender Ergdnzungen bzw. Anderungen gebilligt und das Be-
teiligungsverfahren beschlossen. Die am ___ vereinbarten Ergdnzungs- und Anderungswiin-

sche des Gemeinderats wurden nach der Sitzung in den Bericht eingearbeitet.

Fir die Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange lag
der Uberarbeitete Entwurf des Berichts in der Fassung vom ___dim Zeitraum vom __ bis ein-
schlieBlich __ 6ffentlich im Rathaus der Gemeinde Wiesenthatizur Einsicht aus und konnte auf
der Internetseite der Gemeinde Wiesenthau abgerufen werden:Mit amtlicher Bekanntma-
chung vom __ wurde auf die 6ffentliche Auslegung hingewiesen. Die Nachbargemeinden, Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden durch das Planungsbiro BFS+ mit
Schreiben vom ___ Uber das Beteiligungsverfahren informiert und um Stellungnahme mit Frist

bis zum __ gebeten.

Bis einschlieBlich __ haben __ Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens keine Stellungnahme abgegeben und __ haben keine Bedenken,

Anregungen oder Einwande vorgebracht.

(Ausfiihrlichere) Stellungnahmen haben die folgenden __ Behdrden und sonstige Trager 6f-

fentlicher Belange fristgerecht abgegeben:

Von der Bevélkerung bzw. sonstigen Offentlichkeit wurden im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-

gung keine Stellungnahmen vorgebracht.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift. In einer Sondersitzung am __ behandelt
der Gemeinderat diese, wagt ab und beschliel3t einzelne sich daraus ergebende Anpassungen

im Bericht entsprechend der Beschlussvorschldage der Planungsbiiros. Die Beschlussvorschlage
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zu den Stellungnahmen sind im Anhang angefiigt. Notwendige Ubernahmen in das Konzept
sind an entsprechenden Stellen der vorliegenden Endfassung des ISEKs eingearbeitet. Dabei

handelt es sich lediglich um redaktionelle Klarstellungen und Erganzungen im Bericht.

Seite | 45

BFS+ GmbH - Biiro fiir Stadtebau und Bauleitplanung, Bamberg }
BFS+



Gemeinde Wiesenthau

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept %
Landkreis Forchheim

4. BESTANDSANALYSE

Eine Grundlage des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes bildet folgende Ana-
lyse. Verschiedene relevante Themenfelder werden mit Fokus auf die Gemeinde Wiesenthau
untersucht und die daraus gewonnenen Erkenntnisse flieBen in die Ziele und MaBnahmen ein,

die am Ende des Konzeptes formuliert werden.

4.1 SOZIAL- UND STRUKTURDATEN
Die Analyse der Bevdlkerungsentwicklung in den vergangenen Jahren bis heute ist vor allem

fur das Erkennen aktueller und zukiinftiger Herausforderungen bzw. Handlungsfelder von Be-

deutung.
Bevolkerungsentwicklung 1980- 2023
Gemeinde Wiesenthau
2.000
[v's] (=]
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Abbildung 8: Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Wiesenthau. 1980 - 2023

Nach einem gréBeren Zuwachs der Bevolkerung in den Jahren 1980 und 1990 ist die weitere
Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Wiesenthau im Betrachtungszeitraum seit 2000 weit-
gehend stabil geblieben. Heute hat die Gemeinde nach der amtlichen Statistik des Bayerischen

Landesamts fur Statistik 1.643 Einwohner.
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Die jlingere vergangene Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Wiesenthau lasst eine Stag-
nation der Bevolkerungszahl erkennen. Hintergrund der Bevolkerungsveranderung ist die Ent-
wicklung der Wanderungen (Zuziige und Fortziige) sowie die naturliche Bevolkerungsentwick-
lung (Geburten und Sterbefalle). Der Saldo aus Zuzligen und Abwanderungen (Wanderungs-
saldo) beeinflusst maBgeblich die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Wiesenthau. In den
betrachteten Jahren 1970 bis 2000 gab es meist mehr Zuziige in die Gemeinde als Abwande-
rungen. Besonders Mitte der 1970er bis Mitte der 1980er Jahre verzeichnete Wiesenthau Be-
volkerungsgewinne durch starkeren Zuzug. Bis einschlieBlich 2000 hat sich dieser Prozess
durchgezogen, bis die Dynamik nachlie und in einigen Jahren, vor allem um das Jahr 2010
und 2018 Wanderungsverluste folgten. Generell schwankte der Wanderungssaldo dann starker

zwischen positiv und negativ.

Jahrliche Bevolkerungsveranderung
Wanderungssaldo und Saldo Geburten/ Sterbefille
Gemeinde Wiesenthau

40

30

20

10

-10

-20

40
1970 1980 1990 2000 2010 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Wanderungssaldo I Saldo Geburten- und Sterbefille

Bevdlkerungsveranderung

Abbildung 9: Jahrliche Bevélkerungsveranderung der Gemeinde Wiesenthau. 1970 - 2022

Der Saldo aus Geburten und Sterbefallen war in der Gemeinde Wiesenthau in den betrachteten
Jahren bis 2010 meist positiv, wenn auch in unterschiedlich starker Auspragung. Seitdem steigt
die Anzahl der Geburten nur geringfiigig. Vor allem das Jahr 2018 verzeichnete einen starken
Bevolkerungszuwachs durch mehr Geburten und weniger Sterbefalle. Generell schwankte die

Bevolkerungsveranderung seit 2010 zwischen positiven und negativen Werten der naturlichen
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Bevolkerungsentwicklung und verzeichnete im Jahr 2020 hauptsachlich eine gréBere Anzahl an
Sterbefallen.

Generell konnte ab den 1970er Jahren bis in die 2000er Jahre ein positiver Gesamtsaldo pro
Jahr verzeichnet werden, wohingegen ab 2010 negative Werte dominierten. In den 1990er und
2000er Jahren konnte dagegen im Durchschnitt jeweils ein positiver Gesamtsaldo pro Jahr aus-

gemacht werden.

ALTERSSTRUKTUR
In der Gemeinde Wiesenthau sind aktuell (Stand Dezember 2023) rund 24 % alter als 65 Jahre.
Damit liegt Wiesenthau Uber den Vergleichswerten von Bayern/Oberfranken und dem Land-

kreis Forchheim; in der Altersgruppe "unter 6 Jahre" mit fast7 % dagegen tber den Vergleichs-

werten.
Altersstrukturim Vergleich (2023)
Bayern, Oberfranken, Landkreis Forchheim, Wiesenthau
100%
0% ——211% —— 234% —  221% —— 242%
80% —— e S S —
70% —— _ _ _ —
60% —— S S S —
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ol se% . Is3w |, sg% 6%
Bayern Oberfranken Landkreis Forchheim Wiesenthau
B unter 6 Jahre 6 bis unter 18 Jahre 18 bis unter 65 Jahre 65 Jahre und mehr

Abbildung 10: Altersstruktur im Vergleich (2023)

BEVOLKERUNGSVORAUSBERECHNUNG
Die Bevolkerungsvorausberechnung des Bayerischen Landesamts flr Statistik schreibt die de-
mografische Entwicklung unter bestimmten Annahmen in die Zukunft fort. Fiir die Gemeinde

Wiesenthau geht die Vorausberechnung — ausgehend vom Bevolkerungsstand Ende 2019 — fur
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die kommenden Jahre nach 2020 von einem langsamen, leichten Bevdlkerungsriickgang aus.
Demnach liegt der Bevolkerungsstand Ende 2033 bei rd. 1.540 Personen.
Die folgenden Abbildungen machen fir die Gemeinde Wiesenthau den europaweit feststell-

baren Trend zur Uberalterung der Gesellschaft deutlich.

ALTERSGRUPPE "UNTER 18-JAHRIGE"

Die Anzahl der unter 18-jahrigen ist seit 1995 gefallen, pendelte sich von 2010 bis 2021 auf ein
konstantes Level von 267 bis 278 ein und erzielte somit einen Anteil an der Gesamtbevdlkerung
von rund 17 %. Im Jahr 2022 kam es dagegen zu einem groBeren Anstieg auf tiber 300 unter
18-Jahrige bzw. Uber an einem Anteil von Uber 18 % an der.Gesamtbevolkerung. Auch gemaR
der Prognose wird in Zukunft von einem positiven Trend'in dieserAltersgruppe ausgegangen.

[Wichtig: Die Prognose geht vom Betrachtungsjahr 2019 aus]

Entwicklung der Altersgruppe der “unter 18-Jahrigen”
1990 bis 2023, Prognose 2025 bis 2033
Gemeinde Wiesenthau
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Abbildung 11: Entwicklung der Altersgruppe "unter 18-Jahrige” von 1990 bis 2033
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ALTERSGRUPPEN " 18 BIS UNTER 65-JAHRIGE" & "UBER 65-JAHRIGE"

Die Entwicklung der Altersgruppe der 18 bis unter 65-jahrigen zeigt deutlich die gesellschaft-
liche Uberalterung. Seit 2010 ist die Anzahl der Personen dieser Altersgruppe jahrlich kontinu-
ierlich gesunken und soll laut Prognose auch bis 2033 weiter abfallen.

Auch in der Altersgruppe "lber 65-Jahrige" ist in den nachsten Jahren laut Bevolkerungsvo-
rausberechnung des Bayerischen Landesamts fiir Statistik mit einer Fortsetzung dieser Entwick-
lung zu rechnen. Im Jahr 2033 wird die Altersgruppe der 65-jahrigen oder alter voraussichtlich

ca. 31 % der Gesamtbevdlkerung von Wiesenthau ausmachen.

Entwicklung der Altersgruppe der “18 bis unter 65-Jahrigen”
1990 bis 2023, Prognose 2025 bis 2033
Gemeinde Wiesenthau
8 65,8% %
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Abbildung 12: Entwicklung der Altersgruppe "18 bis unter 65-Jihrige” von 1990 bis 2033
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Entwicklung der Altersgruppe der “tliber 65-Jahrigen”
1990 bis 2023, Prognose 2025 bis 2033
Gemeinde Wiesenthau
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Abbildung 13: Entwicklung der Altersgruppe "iiber 65-Jahrige” von 1990 bis 2033

Sozial- und Strukturdaten

Starken, Chancen / Potenziale Schwachen, Risiken / Herausforderungen

o Altersstruktur inider Gémeinde relativ | © Uberalterung der Gesellschaft

,jung’, relativ hoher ‘Anteil der Bevolke- | © Rlckgang bzw. Stagnation der Bevolke-

rung im Alter von unter 6 Jahren im Ver- rungszahl in der Gemeinde, laut Voraus-

gleich zu Bayern, Oberfranken und Land- berechnung auch in nachsten Jahren

kreis Forchheim, ebenso hoher Anteil der | © Laut Vorausberechnungen Riickgang der

Bevolkerung im Alter von 18 bis unter 65 Zahl der ,18 bis unter 65-jahhrigen’, An-

Jahren stieg der Altersgruppe der ,Uber 65-jahri-

gen” sowie der ,unter 18-jahrigen”
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4.2 WOHNEN IN DER GEMEINDE
In Wiesenthau dominiert eine offene Baustruktur. Rund 56 % aller Wohnungen in Wiesenthau
befinden sich in Einfamilienhdusern, rund 29 % in Zweifamilienhdusern. Damit ist das Einfami-

lienhaus die haufigste Wohnform.

Analog der wachsenden Bevolkerungszahl hat auch der Wohnungsbestand in Wiesenthau

Uber die Jahre kontinuierlich zugenommen, in den letzten Jahren aber deutlich geringer:

Entwicklung des Wohnungsbestandes
Gemeinde Wiesenthau
800
700
600
500
400
300
200
100
0
1990 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
B Anzahl der Wohngebdude Wohnungen in Wohn- u. Nichtwohngebduden
Abbildung 14: Entwicklung des Wohnungsbestandes in Wiesenthau (1990-2022)

Die HaushaltsgroBe liefert ebenfalls wichtige Aussagen Uber die Wohnstruktur einer Ge-
meinde. Im Jahr 2022 lebten in Wiesenthau 1.641 Personen in 738 Wohnungen. Daraus ergibt

sich eine rechnerische Belegungsdichte von durchschnittlich 2,22 Einwohner pro Wohnung.

Tabelle 1:  Bestand an Gebduden und Wohnungen in Wiesenthau
Bestand an 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Wohngebauden 508 510 514 516 523 529
Wohnungen 711 714 719 722 730 738
Einwohner/Wohnungen 2,27 2,24 2,23 2,21 2,19 2,22
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Im Jahr 2022 lebte in der Gemeinde Wiesenthau jede Person auf durchschnittlich rund 54 m?,

WOHNUNGSGROSSEN

Auffallig bei Betrachtung der Tabelle 3 ist der hohe Anteil der groBen Wohnungen ab 5 Rau-
men, der in allen betrachteten Jahren bei rund 69 % lag. Besonders Wohnungen mit 7 Raumen
sind in der Gemeinde Wiesenthau am haufigsten vorhanden (26,6 %). Im Vergleich dazu lag
der Anteil solcher Wohnungen in ganz Bayern im Jahr 2022 bei lediglich ca. 15 %.

Dagegen weisen die kleineren Wohnungen mit 1 bis 2 Raumen in Wiesenthau mit 3,1 % einen
deutlich niedrigeren Anteil auf (Bayern: 14,2 %, Oberfranken: 9,6 %). AuBerdem gab es in den
Betrachtungsjahren 2019 bis 2022 generell und v.a. bei den kleineren Wohnungen keine bzw.
nur eine sehr geringe Entwicklung.

Die durchschnittliche WohnungsgroBe liegt bei ca. 5,6 Raumen.

Tabelle 22 WohnungsgréBBen in Wiesenthau

Wohnungen 2019 2020 2021 2022

mit Anzahl % Anzahl % Anzahl % Anzahl %

1 Raum 8 1,1 8 1,1 8 1,1 8 11

2 Rdumen 14 1,9 14 1,9 15 2,0 15 2,0
3 Rdumen 52 7,1 52 7,1 52 7,0 53 7,1

4 Raumen 156 21,3 156 21,2 156 21,0 157 20,9
5 Rdumen 172 23,5 173 23,5 174 23,4 176 234
6 Raumen 139 19,0 139 18,9 140 18,8 142 18,9
;;:r:::‘eh’ 191 26,1 193 26,3 198 | 266 | 200 26,6
Gesamt 732 735 743 751

BESIEDLUNGSDICHTE

Die Besiedlungsdichte der Gemeinde liegt mit aktuell 16,1 Einwohnern je Hektar Siedlungs-
und Verkehrsflache unter dem Durchschnitt von Bayern (15,4 EW/ha), aber tiber dem Durch-
schnitt von Oberfranken (12,1 EW/ha) und dem Landkreis Forchheim (12,3 EW/ha).
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WOHNFLACHENRESERVEN- UND POTENZIALE

Die Gemeinde Wiesenthau, als landlich gepragte Kommune im Landkreis Forchheim, sieht sich
mit einer steigenden Nachfrage nach Wohnraum konfrontiert, die in den kommenden Jahren
aufgrund der demographischen Entwicklung und der positiven regionalen wirtschaftlichen
Lage weiter zunehmen durfte. Bei genauerer Analyse des wirksamen Flachennutzungsplanes
(FNP) der Gemeinde lassen sich drei potenziell verfligbare Wohnbauflachen fir eine zukiinftige
Entwicklung und Erweiterung des Wohnraums ausmachen, die zwar dargestellt, aber bislang

noch nicht genutzt wurden.

Diese drei Bereiche sind:
- Wiesenthau: siidwestlich des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Nord I" (Am Gaubach)
- Wiesenthau: nordlich des rechtskraftigen Bebauungsplanes."West" (Am Anger)
- Schlaifhausen: Bereich zwischen der Schlaifhausener Hauptstrae und der Kreisstral3e

FO14

Diese Flachen bieten Potenziale, um den‘wachsenden Bedarf an Wohnraum zu decken, gleich-
zeitig ist bei der Entwicklung dieser Flachen eine sorgfaltige Abwagung der 6kologischen, kli-

matischen und infrastrukturellen‘’Auswirkungen notwendig.

Wohnen

Starken, Chancen / Potenziale Schwéchen, Risiken / Herausforderungen

. . tendenziell ungeeignetes Wohnrauman-
o ausreichend Wohnraumangebot fiir an- © ungeeignetes

sassige Bevolkerung gebot fur zuklnftige Bevolkerungsent-

o potenzielle Wohnflachenreserven (gemaB wicklung (geringe Anzahl kleinerer Woh-

wirksamem FNP) nungen

o wenig Mietwohnungsbau
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4.3 STADTEBAU UND SIEDLUNGSSTRUKTUR
Das folgende Kapitel befasst sich mit den wesentlichen stadtebaulichen und siedlungsstruktu-
rellen Gegebenheiten des eingegrenzten Untersuchungsgebiets in Wiesenthau und dem Orts-

teil Schlaifhausen.

4.3.1 Siedlungsstruktur

Die historische Siedlungsstruktur ist im heutigen Ortskern von Wiesenthau und Schlaifhausen
in vielen Bereichen noch gut nachvollziehbar. Wie in Kapitel 2.4 dargestellt und erlautert, sind
einige (Haupt-) Gebaude noch in ihrer ungefahren GroBe und Form erkennbar. Gleiches gilt fiir
die StraBenverldufe der historischen Siedlungen, die zum grofen Teil heute noch immer vor-
handen sind. So bestehen in Wiesenthau WeiherstraBe, Hauptstrale, SchloBplatz und Hecken-
gasse bereits im Urkataster, ebenso wie die Ortsdurchfahrt'durch den Ortsteil Schlaifhausen.
Der Ortskern hat sich sowohl in Wiesenthau als auch in Schlaifhausen Uber die Jahrhunderte
hinweg verdichtet und in samtliche Himmelsrichtungen erweitert. In Wiesenthau ist diese Er-
weiterung vor allem nach Norden, Nordwesten sowie Nordosten ersichtlich. Der Ort Schlaif-
hausen hat sich weitestgehend inden Nordwesten sowie in Teile des Stidens hin ausgebreitet.
Im Ortskern von Schlaifhausen istauf dem Urkataster im Kreuzungsbereich der StraBBe ein Brun-
nen ersichtlich, der sich heutzutage nicht mehr an dieser Stelle befindet. Im Bereich der heuti-
gen Kirche von Schlaithausen ist noch keine Kirche vorhanden, da mit dem Bau derselbigen
erst im Jahr 1946 begonnen wurde. Allerdings befand sich dort ein von StraBen umringtes,

mittig stehendes Gebaude mit Grundstlick, welches jedoch wieder zuriickgenommen wurde.

4.3.2 Bebauungsdichte

Hinsichtlich der baulichen Dichte kann anhand der Schwarzplane (siehe Anhang) abgelesen
werden, dass der Hauptort Wiesenthau im Kernbereich entlang der alten Hauptwege — heute
HauptstraBe und WeiherstraB3e — tendenziell dichter besiedelt ist. Entlang der HauptstraBBe zeigt
sich eine relativ regelhaft reihende Struktur mit zur StraBe hin oft giebelstandig ausgerichteten

Hauptgebauden, entlang der WeiherstraBBe eher die traufstandige Ausrichtung.
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Ausgehend vom Schloss Wiesenthau entlang der HauptstraBe sind Giberwiegend groBe Parzel-
lenstrukturen aufgrund der ehemals landwirtschaftlichen Pragung der Gemeinde zu finden. Es
handelt sich vielfach um Ein- oder Mehrfamilienhduser mit Scheunen und Nebengebauden auf
teilweise groBzlgigen Grundstiicken. In den nérdlich und sldlich anschlieBenden neueren
Wohnbaugebieten ist die Siedlungsdichte als durchschnittlich bis hoch einzustufen.

Im Ortsteil Schlaifhausen dominiert an der dicht bebauten Hauptstrale die giebelstédndige Be-

bauung.

Abbildung 15: Schwarzplan Gemeinde Wiesenthau

4.3.3 Ortsbild

Im UG dominieren meist mehrstockige Gebaude (lI, [1+D) mit Nebengebauden. Vor allem ent-
lang der Hauptstral3e von Wiesenthau und Schlaifhausen finden sich gréRere Parzellenstruktu-
ren, auf denen sich neben einem Hauptgebdude oftmals ebenfalls eine ehemalige landwirt-
schaftliche Scheune und sonstige Nebengebaude anschlieBen. Im ganzen UG sind Uberwie-
gend groBe Grundstiicksparzellen zu finden. Einzige Ausnahmen sind einige Grundstlicke ent-
lang der WeiherstralBe sowie im anschlieBenden neueren Siedlungsbereich (westliche des Wei-
hers, im Bereich zwischen HauptstraBe und Heckengasse und entlang der EhrenbiirgstraBBe in

Wiesenthau). Dort finden sich vorwiegend Einfamilienhdauser mit Garagen.
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Das Ortsbild von Wiesenthau und Schlaifhausen weist keine durchgehend einheitliche Pragung
auf. In den Siedlungsbereichen zeigen sich deutlich die verschiedenen Entwicklungsphasen.
Wahrend sich im Bereich um die Kirche / des Schlosses von Wiesenthau sowie entlang der
HauptstraBe beider Orte Giberwiegend groBe Hauptgebaude mit Scheunen und teilweise Fach-
werkelementen befinden, dominieren in den Siedlungserweiterungen Putzfassaden mit unter-
schiedlichem Sockelmaterial. Die Gberwiegende Zahl von Gebauden ist mit Satteldachern ge-

deckt.

DENKMALSCHUTZ

Das Denkmalschutzgesetz (DSchG) unterscheidet Baudenkmalerund Bodendenkmaler. Diese
sind in der Denkmalliste beim Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege eingetragen. Denk-
maler sind vom Menschen geschaffene Sachen oder Teile aus'vergangener Zeit, deren Erhal-
tung wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen, stadtebaulichen, wissenschaftlichen oder

volkskundlichen Bedeutung im Interesse der Allgemeinheit liegt.

Wer Baudenkmaler oder geschitzte Ausstattungsstiicke beseitigen, verandern oder an einen
anderen Ort verbringen oder in der Nahe von Denkmalern Anlagen errichten, verandern oder
beseitigen will, benétigt eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, sofern sich dies auf

Bestand und Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann.

Bodendenkmaler sind bewegliche und unbewegliche Denkmaler, die sich im Boden befinden
oder befanden und in der Regel aus vor- oder friihgeschichtlicher Zeit stammen. Sie sind un-

beriihrt zu erhalten (DSchG, Art. 1).

Im Folgenden sind die Bau- und Bodendenkmaler fiir die Gemeinde kartographisch erfasst und

beschrieben:
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BAUDENKMALER IM HAUPTORT WIESENTHAU

Denkmaler

- Baudenkmaler

Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Gemeinde Wiesenthau

BFS GmbH Tel. 0951 59383
Il Boro flir Stédtebau & Bauleitolanung  Fax D951 59593
Hainstrafe 12, 36047 Bamboerg infoiibfs-o us.de

Baudenkmaler

1 | D-4-74-175-11

Marter, Sandsteinsaule, wohl 17. Jh.; an der StraBe zum Bahnhof

2 D-4-74-175-9

Kapelle, Satteldachbau, massiv, verputzt, neugotisch, um 1890

3 D-4-74-175-2

Hausfigur, Immaculata, gefasste Holzstatue, spatbarock, 3. Viertel 18. Jh.

4 | D-4-74-175-7

Schloss, dreigeschossige Dreiflligelanlage mit runden Ecktlirmen, massiv, teils ver-
putzt, Satteldacher, Tirme mit Spitzhelmen, am Ostfliigel mit Glockendachern, Stdflu-
gel und Ecktlirme im Kern 14. Jh, Std- und Westfligel nach den Bauernkriegen ab
1529 wiederaufgebaut, Ostflligel 1560-66; Pfértnerhaus, zweigeschossiger Schopf-
walmdachbau, Erdgeschoss Sandsteinquader, Obergeschoss Fachwerk, im Kern 16. Jh.,
1786 erneuert; SchloBummauerung mit fortifikatorischen Elementen, Sandsteinqua-
der, 1560-66

5 D-4-74-175-1

Ehem. Gasthaus, zweigeschossiger giebelstandiger Satteldachbau mit Schopfwalm
und Klebdachern, Erdgeschoss in Sandsteinquadern, Obergeschoss in Fachwerk, bez.
1784

6 D-4-74-175-6

Stadel, Fachwerkbau mit Satteldach und FuBwalm, nach 1821

7 D-4-74-175-5

Gasthaus, Satteldachbau, Erdgeschoss massiv, Obergeschoss in Fachwerk, wohl 1.
Halfte 19. Jh., mit spateren Anbauten; Scheune, spates 18. Jh.

8 D-4-74-175-10

Kreuzkapelle, ehem. Flurkapelle, offener Sandsteinquaderbau mit Walmdach, Holz-

kruzifix, 1. Halfte/Mitte 19. Jh,; im oberen, aufgelassenen Friedhof, heute Griinanlage
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BAUDENKMALER IM ORTSTEIL SCHLAIFHAUSEN

Denkmaler

B saudenkmter

Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Gemeinde Wiesenthau

BFS+ GmbH Tel. 095159353
Bdro for Stadlebau & Bsuleilo anung  Fax 0951 59503
Hainstra3e 12, 96047 Bamberg info@bfs-pus.de

D-4-74-175-16
D-4-74-175-15
3 D-4-74-175-13 chossiger giebelstandiger Satteldachbau, massives Erdgeschoss,

4 D-4-74-175-1 eingeschossiger Satteldachbau, massiv, verputzt, um 1800
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BODENDENKMALER IN DER GEMEINDE WIESENTHAU

Denkmaler

D Bodendenkmaler

Integriertes Stddtebauliches
Entwicklungskonzept

Gemeinde Wiesenthau

N

A i B SOBAT ESATST, Gk Gont oy
1:12.500 llainstrabe 12, 96047 3amberg info ofs-plus.ce
Bodendenkmaler
1 D-4-6232-0171 | Siedlung der spaten Latenezeit
2 D-4-6232-0215 | Freilandstationides Mesolithikums sowie Siedlung der Metallzeiten
Freilandstation des Mesolithikums sowie Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, da-
3 D-4-6232-0236 . .
runter der Eisenzeiten
4 D-4-6232-0119 1| Wistung.des Mittelalters
Untertdgige Bauteile des friihneuzeitlichen Schlosses sowie Fundamente mittelalterli-
5 D-4-6232-0407 .
cherVorgéangerbaute
Untertagige Bauteile der spatmittelalterlichen bis neuzeitlichen Pfarrkirche, vermut-
6 | D-4-6232-0406 | lich Fundamente eines hochmittelalterlichen Vorgangerbaus sowie Kérpergraber des
Mittelalters und der Neuzeit
Hohensiedlung und Ringwallanlage "Ehrenbiirg" mit Funden des Mesolithikums, des
7 D-4-6232-0100 | Neolithikums, der spaten Bronze- und Urnenfelderzeit, der Hallstatt- und Laténezeit,
der spaten romischen Kaiserzeit sowie des frilhen und hohen Mittelalters

Im UG von Wiesenthau befinden sich insgesamt sechs Baudenkmaler und ein Bodendenkmal.

Im UG von Schlaifhausen sind vier Baudenkmaler zu finden.

Nicht Teil des Untersuchungsgebiets, jedoch aufgrund seiner Relevanz und GréBe erwahnens-

wert ist das Bodendenkmal der Ehrenbiirg, welches sich nordlich der beiden Ortschaften be-

findet.
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4.3.4 Bauzustand

Wiesenthau mit Ortsteil Schlaifhausen
Die Hauptgebaude im UG wurden hinsichtlich des Handlungsbedarfs betrachtet und dem Bau-
zustand insgesamt vier Kategorien zugeordnet. Die gewahlten Kategorien spiegeln den von
auBen sichtbaren Bauzustand der Gebaude wider, welcher im Rahmen der Bestandsaufnahme
durch die Planer erhoben wurde:
o Kategorie 1 (sehr gut / gut) ist selbsterklarend
o Der Gebaudezustand 2 (Modernisierung / Unterhalt / Teilsanierung erforderlich) wurde
gewahlt, wenn keine grundlegenden Eingriffe in die Substanz des Gebaudes erforder-
lich sind, aber umfangreiche Modernisierungsarbeiten (z.B. Dach, Fassade, Fenster) fur
eine weitere dauerhafte Nutzung notwendig sind.
o Die Kategorie 3 (Sanierung erforderlich) erweitert die/Kategorie um die grundlegenden
Eingriffe.
o Die Kategorie 4 (Baufallig) kann in Abhangigkeit von den Ergebnissen einer detaillier-
teren Untersuchung auch einen notwendigen Abriss zur Folge haben. Diese Kategorie

kam jedoch weder im Hauptort Wiesenthau noch im Ortsteil Schlaifhausen vor.

Fir das Untersuchungsgebiet in Wiesenthau lassen sich zum Bauzustand der Gebaude fol-

gende Aussagen treffen:

Gebaudezustand Anzahl Hauptgebdude | Anteil in Prozent
Sehr gut / gut 49 56%
Modernisierung / Unterhalt / Teilsanierung 32 37%

erforderlich

Sanierung erforderlich 6 7%

Gesamtzahl untersuchte Hauptgebiude | 87 (mit Kirche + Schloss) 100%

Die Ergebnisse der Bestandserhebungen zeigen, dass sich Uber die Halfte (56%) der Gebdude
im Untersuchungsgebiet im Ort Wiesenthau in einem guten bis sehr guten Zustand befinden
und kein Handlungsbedarf im Rahmen der Stadtebauférderung nétig ist. Bei 37% der unter-

suchten Gebaude sind kleinere Modernisierungsarbeiten notig, wohingegen etwa 7% eine
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umfangreichere Sanierung bendtigen. Als baufallig wurde keines der im UG liegenden Ge-
baude eingestuft.

Die Gebaude mit Handlungsbedarf befinden sich vermehrt entlang der durch Wiesenthau fiih-
renden HauptstraBe und WeiherstraBe, im alteren Siedlungsbereich des Ortes.

Die erforderlichen und mdéglichen Gebdudesanierungen tragen zu einer gestalterischen Ver-
besserung bei und somit zur Starkung der Ortsmitte.

Der Einsatz eines kommunalen Foérderprogramms (,Fassadenprogramm?”) ist ein geeignetes
Mittel, Privateigentimer in finanzieller und gestalterischer Hinsicht bei SanierungsmafBnahmen

ZU unterstutzen.

Fur das Untersuchungsgebiet in Schlaifhausen lassen sich zum Bauzustand der Gebaude fol-

gende Aussagen treffen:

Gebaudezustand Anzahl Hauptgebdude | Anteil in Prozent
Sehr gut / gut 59 82%
Modernisierung / Unterhalt / Teilsanierung 11 15%

erforderlich

Sanierung erforderlich 2 3%

Gesamtzahl untersuchte Hauptgebiude 72 100%

In Schlaifhausen istflir mehr als‘drei Viertel (82%) der untersuchten Hauptgebaude kein Hand-
lungsbedarf notwendig.\Die  restlichen 17% sind der Kategorie 2 und 3 zuzuordnen, die sich
vereinzelt entlang der durch Schlaifhausen flihrenden OrtsstraBe befinden. Ein baufalliges

Hauptgebaude ist im Ortsteil Schlaifhausen ebenfalls nicht vorzufinden.
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UBERWIEGENDE NUTZUNG IM ERDGESCHOSS
DER HAUPT- UND NEBENGEBAUDE IM UG:
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Bestandsplan Schlaifhausen
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Ortsbild und Bauzustand
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4.3.5 Innenentwicklungspotenziale

Die Gemeinde Wiesenthau hat im Jahr 2018 im Rahmen der ILE "Frankische Schweiz Aktiv"
einen VC 2.1 zur Innenentwicklung erstellen lassen, wobei die Innenentwicklungspotenziale
differenziert erhoben wurden. Die Daten wurden fiir die ISEK-Bearbeitung zur Verfligung ge-
stellt und flieBen in die Analyse mit ein.

Aufgrund des Datenschutzes kdnnen nicht alle Informationen in einer Kartendarstellung ver-

offentlich werden und dienen daher fiir die interne Bearbeitung.

Gesamtgemeinde

Im Rahmen der Erarbeitung des VC 2.1 im Jahr 2018 wurden flr das.gesamte Gemeindegebiet
von Wiesenthau insgesamt 113 Innenentwicklungspotenziale erfasst..Den Hauptteil, namlich
rund 53 %, stellten dabei die sog. Leerstandsrisiken bzw. Wohngebaude mit Leerstandsrisiko
mit einer Potenzialflache von 5,63 ha. Da diese‘Kategorie keinen direkten Handlungsbedarf

darstellt, sind auch fir das vorliegende ISEK nur die folgenden Kategorien entscheidend:

Kategorie Anzahl Flachenumgriff in ha
Baullicken 40 34
Geringfligig bebaute Grundstticke 4 0,87 ha
Hofstellen 2 0,49 ha
Leerstande 3 0,23

Hauptort Wiesenthau

Im Hauptort Wiesenthau befinden sich laut VC 2.1 von den o.a. Innenentwicklungspotenzial-
kategorien 33 klassische Baullcken, 2 leerstehende Wohngebaude sowie 44 Wohngebaude
mit Leerstandsrisiko (jiingster Einwohner 70 Jahre alt oder alter).

Die klassischen Baullicken bieten in den neueren Siedlungsgebieten noch ein Nachverdich-
tungspotenzial (v.a. im Norden). Im abgegrenzten Untersuchungsgebiet und damit im zentra-

len Ortskern von Wiesenhau sind dagegen nur zwei leerstehende Wohngebdude, ein
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geringfligig bebautes Grundstlick sowie neun Wohngebadude mit Leerstandsrisiko verortet.
Den leerstehenden Wohngebauden wird eine hohe Prioritdt zugeordnet, da es fir die Attrak-

tivitat des Ortes wichtig ist, diese wieder in Nutzung zu bringen und zu belegen.

Ortsteil Schlaifhausen
In Schlaifhausen wurden im Rahmen des VC 2.1 7 klassische Baulticken, 1 Leerstand, 1 Hofstelle
ermittelt sowie 20 Leerstandsrisiken. Auf das Untersuchungsgebiet fallen davon nur der Leer-

stand, die Hofstelle und 12 Wohngeb&aude mit Leerstandsrisiko.

4.3.6 Offentliches Griin und Freiflichen

Die Gemeinde Wiesenthau zeichnet sich derzeit durch eine vergleichsweise geringe Anzahl 6f-
fentlicher Grunflachen aus. Die wichtigste bestehende Grinflache stellt die Freizeitanlage im
Zentrum der Gemeinde. Diese Flache bietet:der Bevolkerung Platz fuir Erholung und Freizeitak-

tivitaten, doch insgesamt ist das Angebot an éffentlichen Griinraumen in Wiesenthau begrenzt.

Trotz des Fehlens innerdrtlicher.Griinflachen bietet die Gemeinde durch ihre naturraumliche
Lage eine sehr gute Ausdangsbasis fiir die Entwicklung und Vernetzung von Griinstrukturen.
Besonders hervorzuheben.ist die Nahe zur landschaftlich wertvollen Region rund um das Wal-
berla, ein bedeutendes Natur- und Kulturdenkmal, das einen integralen Bestandteil des regio-
nalen Erholungsraums darstellt. Dartber hinaus sind weitere naturnahe Strukturen wie Walder,
Wiesen und FlieBgewasser in unmittelbarer Nahe, die als potenzielle Elemente flr eine nach-

haltige Durchgriinung und Vernetzung dienen kénnen.
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Stadtebau, Siedlungsstruktur

Starken, Chancen / Potenziale Schwachen, Risiken / Herausforderungen

o historische Strukturen im zentralen Orts- | © Leerstande und innerbrliche Brachfla-

kern chen
o wenig Gebdude im UG in Wiesenthau und

Schlaifhausen mit Handlungsbedarf be-

o Aufgabe, historische Strukturen zu erhal-
ten
o Gebaude mit Handlungsbedarf beziiglich

zlglich Bauzustand ' . '
Bauzustand im alteren Siedlungsbereich

o Einbettung in attraktivem Naturraum
verortet

o viele Hauptgebaude im UG besitzen auf
ihren Grundsticken groBe ehemalige
landwirtschaftlichesScheunen, deren ak-
tueller Bauzustand nicht auszumachen ist

o wenig Freiflachen/Griinstrukturen
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4.4 VERKEHR UND MOBILITAT

Die Gemeinde ist Uiber die StaatsstraBBe St 2236 an das Uberregionale StraBennetz angebunden
und stellt eine Verbindung zur BundesstraBe B470 her, welche einen Anschluss auf die Auto-
bahn A73 ermdglicht. Der Ort wird durchkreuzt von der KreisstraBe FO 14, die ebenfalls an
dem Ortsteil Schlaifhausen vorbeifiihrt. In den Beteiligungsformaten wurde oftmals das in den
letzten Jahren angestiegene Verkehrsaufkommen auf der KreisstraBe genannt, was gleichzeitig
mit haufig auftretenden Geschwindigkeitsiiberschreitungen einher geht.

Der OPNV ist weitgehend auf den Landkreis ausgerichtet. Die Buslinie 223 ,Forchheim — Gra-
fenberg” flihrt durch die Gemeinde. Des Weiteren befindet sich westlich von Wiesenthau an
der Staatsstral3e ein Bahnhof, der mit der Bahnlinie RB22 ,Ebermannstadt-Forchheim” stiind-
lich angefahren wird. Insgesamt ist die Gemeinde Wiesenthauygutin den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr eingebunden. Eine Herausforderung stelltjedoch'das;hohere Touristenaufkom-
men am Wochenende dar, da die vorhandenen Bus- und Bahnlinien in dieser Zeit ausgediinn-
ter sind. Neben der guten OPNV-Anbindung sind in.und um die Gemeinde einige Radwege
vorhanden, wie beispielsweise der Regnitz-Radweg im Bayernnetz fiir Radler oder die Burgen-
straBe und der Jakobus-Radpilgerweg als'kernradweg.

Bayernnetz fiir
Radler

FrpgHTIEoN
oo o

‘ l Fernradwege )

W [ ) emai BB e\ — AN s T Aad 2 \ Radwege
HATEG | |
Regnitz-Radweg BurgenstraBBe

Jakobus-Radpilgerweg
Abbildung 16: Radwegenetz in und um die Gemeinde Wiesenthau
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Das Radwegenetz ist dennoch ausbaufdhig. Vor allem fehlt laut der Biirgerschaft eine Rad-
wegeverbindung zwischen den beiden Orten Wiesenthau und Schlaifhausen sowie eine gesi-

cherte FuB- und Radwegeverbindung zwischen Wiesenthau und dem angrenzenden Bahnhof.

Im Bereich des ruhenden Verkehrs werden keine gravierenden Probleme gesehen. Die einzige
Problematik besteht bei dem im Osten von Schlaifhausen gelegenen Wanderparkplatz, der fir
viele Touristen als Startpunkt fir Wanderungen zum Tafelberg Ehrenbirg gilt und vor allem an
den Wochenenden sowie Feiertagen stark Uberlastet ist.

Genannt wurde zudem der Parkplatz am Bahnhof von Wiesenthau, der aufgrund seines Zu-

stands von den Burgerinnen und Biirgern beméangelt wurde.

FuBgangerverkehr & Barrierefreiheit

Innerorts gibt es in der Gemeinde Wiesenthau an den meisten Stellen Gehwege entlang der
HauptverkehrsstraBe. An einigen Bereichen sind jedoch aufgrund einer sehr schmalen oder
nicht beidseitigen Gehwegfiihrung, durch nicht vorhandene Querungsmoglichkeiten oder

plotzlich endende FuBwege Gefahrenpotenziale fur FuBganger vorhanden.

Verkehr und Mobilitat

Starken, Chancen / Potenziale Schwaéchen, Risiken / Herausforderungen

o Gute Einbindung'inl den PNV o Hohe wahrgenommene Geschwindigkei-
ten entlang der HauptstraBe in Wiesent-
hau und Schlaifhausen

o Ausgediinnter OPNV am Wochenende

o ausbaufahige FuB- und Radwegeverbin-
dung zwischen Wiesenthau und Schlaif-
hausen sowie zwischen Wiesenthau und
dem angrenzenden Bahnhof

o Uberlastung des Wanderparkplatzes in
Schlaithausen

o Schlechter Zustand des Parkplatzes am
Bahnhof in Wiesenthau

o Gefahrdung von Ful3gangern innerorts
durch z.T. sehr schmale oder fehlende

Gehwege sowie fehlende Querungshilfen
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4.5 BILDUNG, SOZIALES, FREIZEIT UND KULTUR

SOZIALE INFRASTRUKTUR

In der Gemeinde Wiesenthau gibt es eine Kindertageseinrichtung zwischen den Ortschaften
Wiesenthau und Schlaifhausen, bestehend aus einem Kindergarten mit vier Kindergarten-
gruppen und einer Kinderkrippe mit zwei Gruppen. Insgesamt hat die Einrichtung Platz fur
104 Kinder.

Eine Grundschule inklusive einer Mittags- und Hausaufgabenbetreuung befindet sich in
Wiesenthau. Eine Besonderheit stellt die Jahrgansmischung dar, bei der Kinder der ersten und
zweiten sowie der dritten und vierten Jahrgangsstufe in jahrgangsgemischten Parallelklassen
unterrichtet werden. Dadurch werden die Wechselwirkung undiZusammenarbeit zwischen Kin-
dern verschiedener Altersstufen genutzt und das soziale Lernentgefordert. Die Grundschule
verfligt zudem Uber eine Turnhalle; die Online-Befragung, der\Wiesenthauer Bevdlkerung hat
aber ergeben, dass sich diese in einem sanierungsbedurftigen Zustand befindet. Aufgrund der
Lage der Grundschule im Nordwesten von Wiesenthau, innerhalb eines Siedlungsgebiets, stellt
das Erreichen derselbigen Uber die starker.befahrene HauptstraBe von Wiesenthau aufgrund
fehlender Querungshilfen eine Gefahrfur die Schulkinder dar.

Weiterfihrende Schulen befindenisich in Forchheim (Gymnasien, Realschule) oder Ebermann-

stadt (Gymnasium, Realschule, Mittelschule).

Der Einwohnerstruktur derGemeinde Wiesenthau zufolge, ist die Anzahl der Senioren mit 65
Jahren oder alter in den letzten Jahren leicht angestiegen und laut Prognosen soll sich dieser
Trend auch in Zukunft fortsetzen. Dementsprechend ist es wichtig auch flr diese Altersgruppe
Angebote zu schaffen. Wiesenthau besitzt eine Seniorenbeauftragte, die Senioren in Alltags-
situationen unterstltzt. Neben Projekten wie Alltagsbegleiter, gibt es zudem den Senioren-
treff der katholischen Pfarrei der VG Gosberg, zu der die Gemeinde Wiesenthau gehdért. Wei-
tere Seniorenkreise sind in der angrenzenden Gemeinde Kunreuth sowie in Effeltrich vorhan-
den. Ansonsten ist das Seniorenangebot in der Gemeinde Wiesenthau ausbaufahig, auch wenn
bei der Auswertung der Online-Befragung nur ein geringer Teil angab, dass ein Seniorentreff-

punkt fehlt.
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Sonstige soziale Infrastrukturen

In der Mitte der beiden Orte Wiesenthau und Schlaifhausen, neben dem Sportgelande, befin-
det sich der einzige zentrale Spielplatz in der Gemeinde. Ein weiterer ist am 6stlichen Ende
von Schlaifhausen, neben einer gastronomischen Einrichtung zu finden.

Im Gemeindegebiet befindet sich keine Blicherei, jedoch wurde vor kurzer Zeit neben dem
ehemaligen Pfarrhaus, gegeniiber des Rathauses ein sogenannter 6ffentlicher Biicherschrank
errichtet. Dort kdnnen Biicher auf freiwilliger Basis kostenlos und anonym zum Tausch oder zur
Mitnahme angeboten werden. Dieses Angebot wird von der Blirgerschaft gut angenommen.
Einziges Manko besteht darin, dass der Weg zum Blcherschrank’sowie die danebenstehende
Bank nicht barrierefrei sind und die Bedienung der Tur nur schwer handelbar ist.

Die Gemeinde Wiesenthau ist Teil der Verwaltungsgemeinschaft:Gosberg, weshalb auch die
katholische Kirche St. Matthaus Teil dieses gemeindelibergreifenden Zusammenschlusses
ist.

Neben den bereits genannten Seniorenbeauftragten kimmert sich eine Jugendbeauftragte
um die Anliegen und das Wohl der Jugendlichen, wie beispielsweise durch die Erstellung eines
Ferienprogramms. Gemeinsam mit den lokalen Vereinen, der Pfarrei sowie zahlreichen ehren-

amtlichen Helfern wird einmal jahrlich Ferienprogramm fiir Kinder angeboten.

SOZIALES MITEINANDER, KULTUR

Im Gemeindegebiet findensich eine Menge verschiedener Vereine mit unterschiedlichen An-
geboten, die durch die Organisation von Veranstaltungen eine wichtige Rolle fiir das soziale
Leben der Gemeinde spielen.

In der Mitte der beiden Ortschaften befindet sich das FuBballgelande des DJK/FC Schlaifhau-
sen mit dazugehdrigem FuBballplatz und einem Sportheim. Sowohl Wiesenthau als auch Sch-
laifhausen besitzen jeweils einen Birgerverein, eine Freiwillige Feuerwehr mit dazugehérigem
Gebaude sowie einen Schiitzenverein. In Wiesenthau wurde im Jahr 2023 mit dem Bau eines
eigenen Schiitzenhauses in unmittelbarer Nahe zum FuBballgeldnde begonnen. Das Geb&dude
soll hauptsachlich von Vereinsmitgliedern genutzt werden, aber auch als Ort der Begegnung
fur den Rest der Birgerschaft dienen. Neben diesen genannten Vereinen gibt es eine Reihe

weiterer Vereine im Gemeindegebiet, unter anderem einen Blaskapellen- und Gesangsverein,
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einen Dartclub, Glockenclub, Theaterverein, eine Trachtengruppe, einen Verschénerungsverein,
Gartenverein usw. Auch die Kirchengemeinde der Verwaltungsgemeinschaft Gosberg, in der
Wiesenthau ebenfalls Teil ist, tragt mit Angeboten und Veranstaltungen zum Gemeindeleben
bei.

Wie in vielen anderen Gemeinden auch, haben die Vereine in der Gemeinde Wiesenthau Nach-
wuchsprobleme und finden nur schwer junge Mitglieder, die den Verein zukiinftig am Laufen
halten.

Im Rahmen der Beteiligungsformate fur das ISEK wurde vermehrt darauf hingewiesen, dass
Raumlichkeiten und Treffpunkte fiir die oben genannten Vereine sowie fiir die Jugend und
Senioren im gesamten Gemeindegebiet fehlen. Des Weiteren wurde angemerkt, dass zwar an
manchen Stellen ehrenamtliche Burger vorhanden sind, das Ehrenamt jedoch mehr Unterstut-

zung bendtigt und gestarkt werden muss.

Wiesenthau und sein Ortsteil Schlaifhausen liegenyraumlich sehr eng beieinander und sind
durch die in der Mitte gelegenen Gebaudée wie der Schitzen- und Sportverein sowie der Kin-
dergarten miteinander verbunden. Dennoch wurde in einigen Beteiligungsformaten ge-
winscht, dass die Orte sowohl raumlich als auch gemeinschaftlich ndher zusammenwachsen
und ein Miteinander entsteht, da.an manchen Stellen dennoch ein gewisses Konkurrenzden-

ken untereinander herrscht.

Sowohl in Wiesenthau als auch in Schlaifhausen finden jedes Jahr Veranstaltungen wie etwa
Kirchweihen statt. Ein sehr beliebtes Fest ist zudem das Walberlafest auf dem unmittelbar

angrenzenden Zeugenberg Walberla / Ehrenbdirg.
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Bildung, Soziales, Freizeit und Kultur

Starken, Chancen / Potenziale Schwachen, Risiken / Herausforderungen

o Gut ausgebaute soziale Infrastruktur | © Mangelhafte Sicherung der StraBien / des

(Kindergarten, Krippe, Grundschule) Schulwegs durch Querungshilfen

. . . o Nachwuchsprobleme von Vereinen
o GroBe Breite an verschiedenen Vereinen P

im Gemeindegebiet, aktives Vereinsleben o Fehlende Rdumlichkeiten fur die meisten

o Zwei aktive Feuerwehren in Wiesenthau Vereine sowie fir Veranstaltungen, fir
und Schlaifhausen

o Jugendarbeit durch Ferienprogramm

Jugend-, Seniorenarbeit
o mangelnde Barrierefreiheit an offentli-
chen Platzen

und ehrenamtliche Helfer, Zusammenar-

beit zwischen Akteuren verschiedener | © Fehlendes  Gggneinschaftsgefihl  zwi-

Vereine und Institutionen schen den beiden.Orten untereinander

o Stérkere_Unterstutzung des Ehrenamts
gewunscht
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4.6 NAHERHOLUNG UND TOURISMUS

Die Gemeinde Wiesenthau ist Teil der Frankischen Schweiz und zeichnet sich durch eine hohe
Dichte an Kletter-, Wander- und Fahrradrouten aus. Die am meisten besuchte Touristenat-
traktion der Gemeinde ist der circa 1,5 km Luftlinie entfernte Zeugenberg Ehrenbiirg, auch
Walberla genannt, der aufgrund der Aussicht und den vielen umliegenden Rad- und Wander-
wegen etliche Touristen anzieht. In Schlaifhausen befindet sich ein Wanderparkplatz, von wo
aus das Walberla in einigen Kilometern Entfernung erreicht werden kann. In einigen Beteili-
gungsformaten wurde jedoch oftmals die Uberlastung des Parkplatzes sowie der beiden Orte
an sonnigen Wochenenden und Feiertagen kritisiert. Aufgrund der vielen Besucher waren zu-
dem die nicht vorhandenen 6ffentlichen Toiletten sowie die fehlende Touristeninformation
ein Thema der Veranstaltungen.

Im Rahmen des groB3 angelegten LEADER-Projekts "Qualitatswanderregion Frankische
Schweiz" wurden seit 2018 mehr als 4.000 Kilometer Wanderwege digital vermessen sowie
rund 21.000 Wegweiser, 200 Ubersichtstafeln tnd 370 Hinweisschilder zu Kultur- und Natur-
denkmalern an geeigneten Standorten platziert, u.a. auch im Gemeindegebiet von Wiesenthau.
Dieses Projekt wurde 2023 fertiggestellt.

Das Herzstiick des Ortes Wiesenthau'ist das an der HauptstraBe gelegene Schloss, das sich in
Privatbesitz befindet. Neben einem italienischen Restaurant bietet das Schloss zudem einen
Ort fiir verschiedene Events, Feiern sowie Ubernachtungsmaéglichkeiten. Vor einiger Zeit wurde
dort zudem ein Biergarten betrieben, welcher jedoch mittlerweile geschlossen ist und laut den
Ergebnissen der Online-Beffagung von einigen Blirgern vermisst wird.

Eine Kirche findet sich sowohl in Wiesenthau, angrenzend an das Schloss sowie in Schlaifhau-
sen im Ortskern. Eine weitere Attraktion ist der im westlichen Bereich von Wiesenthau gelegene
Weiher. In den aktuellen Zeiten wird dieser jedoch kaum genutzt und nur durch kleinere MaB3-
nahmen instandgehalten. Von Besuchern der Beteiligungsformate wurde dies jedoch kritisierte,
da der Weiher durchaus Potenzial fiir einen Aufenthaltsort in Wiesenthau hat.

Die genannten Aktivitaten bieten aufgrund der attraktiven Naturlandschaft und Sehenswirdig-
keiten ein groBes Potenzial fir die Gemeinde.

Neben dem italienischen Restaurant, welches sich im Schloss in Wiesenthau befindet, besitzt
der Ort noch eine weitere Gaststatte mit Fokus auf frankische Kiiche sowie einen dazugehori-

gen Biergarten, eine weitere Gastronomie ist geschlossen und steht mittlerweile leer. In
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Schlaifhausen befinden sich insgesamt drei Gaststatten. Aufgrund der sinkenden Nachfrage
wechseln sich die Gasthauser mit den Offnungszeiten in der Woche untereinander ab. Die im
Osten des Ortes gelegene Gastronomie bietet neben einem Restaurant, Tagungsmaoglichkeiten
und Veranstaltungsraumen zudem Ubernachtungsmaglichkeiten. Letztere sind ebenfalls in
einem der beiden Gasthauser in der Ortsmitte von Schlaifhausen zu finden.

In den Beteiligungsformaten kamen oftmals die fehlenden Nachfolger fir die in den Orten
ansassigen Gastronomien auf, da von vielen Seiten der Wunsch besteht diese Kultur aufrecht-

zuerhalten und dem Sterben derselbigen entgegenzuwirken.

Naherholung und Tourismus

Starken, Chancen / Potenziale Schwachen, Risiken / Herausforderungen

o Attraktives Ausflugsziel mit Naherho- | © Parkraumsituation und Verkehrschaos im

lungsméglichkeiten (Wandern, Fahrrad- Ort sowie am Wanderparkplatz in Schlaif-

fahren, Klettern) hausen aufgrund des gut besuchten Wal-

o Nahe zum Walberla und hohes Touristen- berlagiam Wochenende

aufkommen an bestimmten Tagen

o Schloss in Wiesenthau als Ausflugsziel o Fehlende 6ffentliche Toilette flr Touristen

und Veranstaltungsort o Fehlende Touristeninformation

o gutes Angebot an GasthenomieMymit | © wenig Aufenthaltsqualitdit am Weiher in

Ubernachtungsméglichkeiten in beiden Wiesenthau
Orten

o gute Vernetzufhg def lokalen Gastrono- | © Nachwuchsprobleme bei Gastronomie-

und Beherbergungsbetrieben

miebetriebe
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4.7 WIRTSCHAFT, EINZELHANDEL, NAHVERSORGUNG, GEWERBE

Laut dem Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 2023 soll die wirtschaftliche Leistungsfa-

higkeit des landlichen Raums gestarkt und weiterentwickelt werden.

Hierzu sollen

- glnstige Standortbedingungen fiir die Entwicklung, Ansiedlung und Neugriindung von
Unternehmen sowie Voraussetzungen fir hochqualifizierte Arbeits- und Ausbildungs-
platze geschaffen,

- weitere Erwerbsmdglichkeiten, wie 6kologisch orientierte‘dezentrale Energiebereitstel-
lung und Verarbeitung regionaler Rohstoffe in Bau und:Produktion, erschlossen,

- die land- und forstwirtschaftliche Produktion erhalten;

- Initiativen zur Vermarktung regionaler Produkte aus Land- und Forstwirtschaft sowie
Handwerk ausgebaut und

- insbesondere regionaltypisch oder kultur-historisch ausgepragte Formen von Touris-

mus und Erholung gestarkt und ausgebaut werden.

Diese Punkte spielen auch fir dieiGemeinde Wiesenthau eine wichtige Rolle.
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4.7.1 Berufspendelnde

Die Gemeinde Wiesenthau ist insgesamt eher Wohn- als ein Arbeitsort. Dies verdeutlichen die
Ein- und Auspendlerzahlen. Im Jahr 2023 pendeln in die Gemeinde 101 Personen ein und 750
Personen aus. Die Auspendlerzahlen sind hier um rund das Siebenfache hoher als die Einpend-

lerzahlen.

Ein- und Auspendler liber Gemeindegrenzen
Gemeinde Wiesenthau

700
6

655 664 662 668 15 cua o . N
59y 5g3 605 607 16 620 619
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500
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100 "0 aff s 6 7 7 7 gal 968 95 A1l . ]
ok ol ol k0ol

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

M Einpendler m Auspendler

Abbildung 17: Ein-'und Auspendler iiber Gemeindegrenzen. 2008 bis 2023

4.7.2 Beschéaftigungsstruktur und -entwicklung

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Wohnort in der Gemeinde Wiesent-
hau (angestellte Personen, die in der Gemeinde wohnen, unabhangig vom Arbeitsort) liegt

2023 bei 656 Personen. GemaB Tabelle 3 ist hier Giber die Jahre ein positiver Trend festzustellen.

85 Personen sind in Wiesenthau (unabhangig vom Wohnort) sozialversicherungspflichtig be-

schaftigt; generell sind in der Gemeinde tendenziell wenig groBere Betriebe ansassig.
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Tabelle 3:  Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeits- und Wohnort

Sozialversicherungspfl. Beschiaftigte Sozialversicherungspfl. Beschiftigte
am Arbeitsort am Wohnort
30.06.2019 84 633
30.06.2020 80 637
30.06.2021 83 641
30.06.2022 87 643
30.06.2023 85 656

Knapp 50 % der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten in der Gemeinde Wiesenthau arbei-
ten im Bereich Offentliche und private Dienstleister gefolgt vom produzierenden Gewerbe
(31,8 %). Die Mehrheit der vorhandenen Betriebe in Wiesenthau sind mittelstandische Unter-

nehmen. Diese spielen fir die Gemeinde eine wichtige Rolle.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort
nach Wirtschaftsbereichen (2023)

1,1%
0,6%
0,6%
0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0% 70,0% 80,0% 90,0% 100,0%
B Land- u. Forstwirtschaft; Fischerei M Produzierendes Gewerbe M Handel, Verkehr, Gastgewerbe
Unternehmensdienstleister m Offentliche und Private Dienstleister
Abbildung 18: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort

Um Synergien zu erzeugen und Betriebe Uber verschiedene Mdglichkeiten zu unterstiitzen,
sollten als ersten Schritt die Bedarfe der Betriebe ermittelt werden. Wie sich in anderen Ge-
meinden gezeigt hat, kann zudem eine Vernetzung von Betrieben z.B. in Form von Gewerbe-

vereinen oder Projektgruppen Vorteile mit sich bringen.
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Nicht selten verlassen Jugendliche im Rahmen einer Ausbildung oder eines Studiums den
Wohnort. Somit ist es wichtig, auch attraktive Stellenangebote und Ausbildungsplatze in Wie-
senthau und Schlaifhausen zur Verfiigung zu stellen und vorhandene entsprechend zu bewer-
ben. Wiesenthau sollte die Tir flr junge Erwachsene offenhalten, sodass diese gerne (wieder)
nach Wiesenthau kommen. Eine ansprechende Infrastruktur, Raum fiir Ideen und Méglichkei-
ten, ein gutes Miteinander in der Gesellschaft sowie innovative Betriebe und attraktive Arbeits-

platze sind hierbei wesentliche Faktoren.

4.7.3 Einzelhandel, Nahversorgung, Dienstleistung

Im Hauptort Wiesenthau befand sich bis zum Jahr 2023, ein'Dorfladen, welcher jedoch wegen
zu wenig Umsatz und einer zu kleinen Verkaufsflache geschlossen hat. Seitdem befindet sich
im Gemeindegebiet kein Nahversorger mehr. Supermarkte und Discounter finden sich in der
nachstgroBeren Stadt Forchheim und Ebermannstadt sowie im Ort Kirchehrenbach.

In Schlaifhausen ist zudem eine Milch- und Genusstankstelle vorhanden, ebenso wie eine Metz-
gerei, eine Edelbrennerei und Confiserie sowie ein Florist in Wiesenthau. Neben einigen Hand-

werksbetrieben finden sich dortiauch vereinzelte private Dienstleistungsangebote.

Arztliche Versorgung

In der Gemeinde selbst ist ein Zahnarzt ansassig. Einrichtungen wie Apotheken, ein Heilprakti-
ker oder ein Physiotherapeut sind in den anliegenden Gemeinden Kunreuth und Pinzberg zu
finden. Krankenhauser befinden sich in den nachstgroBeren Stadten Ebermannstadt und Forch-

heim.

Seite | 81
BFS+ GmbH - Biiro fiir Stadtebau und Bauleitplanung, Bamberg -
BFS+



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Gemeinde Wiesenthau
Landkreis Forchheim

Wirtschaft, Einzelhandel, Nahversorgung, Gewerbe

Starken, Chancen / Potenziale

Schwachen, Risiken / Herausforderungen

o Gutes Angebot an regionalen Spezialita-
ten

O

O

O

wenig Einpendler in die Gemeinde selbst
hohe Auspendlerquote

keine Grundversorgung im Gemeindege-
biet, kein groBerer Nahversorgungs-
standort

wenig (groBere) Betriebe

BFS+ GmbH - Biiro fiir Stadtebau und Bauleitplanung, Bamberg
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5. LEITLINIEN UND ZIELE

Im Laufe des Projektes kristallisierten sich Starken und Schwachen zur Ortsentwicklung der
Gemeinde Wiesenthau heraus. Daraus entwickelten sich MaBnahmen und Projekte, die den

folgenden vier Handlungsfeldern zugeordnet werden kénnen:

Offentlicher Raum
Innenentwicklung

Soziales Miteinander

Natur
Verkehr

Klima o
Mobilitat

Energie
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Gemeinde Wiesenthau

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept %

Landkreis Forchheim

Offentlicher Raum

Innenentwicklung

Soziales Miteinander

Der offentliche Raum bildet das Riickgrat einer lebendigen und
funktionalen Gemeinde. Fir Wiesenthau ist es entscheidend, die-
sen Raum als integrativen Teil der Lebensqualitat zu gestalten, so-
dass er den Bedirfnissen der Einwohner und Besucher gerecht
wird. Die Innenentwicklung spielt hierbei eine zentrale Rolle:
statt die duBeren Gebiete weiter auszubauen, soll der Fokus auf
der Nutzung und Revitalisierung bestehender Flachen liegen.
Leerstehende Gebdude und brachliegende Areale konnten fiir
neue Wohnflachen genutzt werden, was die Infrastruktur effizien-
ter macht und zur Reduktion von Flachenverbrauch beitragt. Zu-
dem kann durch eine intelligentednnenentwicklung die Verkehrs-

infrastruktur entlastet und die lokale-Wirtschaft gestarkt werden.

Ein weiterer wichtigér Aspekt ist das soziale Miteinander. Offent-
liche Rdume sollten Orte des Austauschs und der Begegnung sein.
Platze und StraBen mussen so gestaltet werden, dass sie den Dia-
log zwischen den Generationen und Kulturen férdern. Dies kann
durchumultifunktionale Treffpunkte, Griinflachen, Spielplatze und
andere‘gemeinschaftlich nutzbare Einrichtungen erreicht werden.
Das Ziel ist, eine inklusive und einladende Umgebung zu schaffen,
die den Zusammenhalt und die Identifikation mit der Gemeinde

starkt.
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Verkehr

Mobilitat

Die Verkehrs- und Mobilitiatsplanung ist in der heutigen Zeit ein
zentrales Thema fir die Lebensqualitat der Bewohner und die Zu-
kunftsfahigkeit der Gemeinde. In Wiesenthau sollte der Verkehr
so organisiert werden, dass er sowohl den Bediirfnissen der Bir-
ger als auch den Anforderungen der Umwelt gerecht wird. Ein
Schwerpunkt liegt auf der Forderung von nachhaltiger Mobilitat.
Dazu gehért die Verbesserung und Ausweitung des OPNV (Of-
fentlicher Personennahverkehr) sowie die Forderung von FuB3-
und Radwegen. Durch die Schaffung eines gut vernetzten und
barrierefreien Verkehrsnetzes wird nieht nur die Erreichbarkeit der
wichtigen Orte im Ort gewahrleistet, sondern auch der CO,-Aus-

stoB3 gesenkt.

Zusatzlich sollten Carsharing-Modelle, E-Mobilitdt und der Aus-
bau von Ladestationen fir Elektrofahrzeuge als zukunftsweisende
MaBnahmen“berlicksichtigt werden. Eine Forderung nach Ver-
kehrsberuhigung in"Wohngebieten kénnte zur Erhéhung der Le-
bensqualitat beitragen und gleichzeitig den Verkehr sicherer und
leiser gestalten. Insgesamt soll die Verkehrsinfrastruktur so wei-
terentwickelt werden, dass die Gemeinde sowohl fur Pendler als
auch fur Einheimische eine attraktive, umweltfreundliche und ver-

kehrssichere Anbindung bietet.
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Wiesenthau besitzt aufgrund seiner naturnahen Lage und seiner
historischen Elemente ein groBes Potenzial im Bereich Freizeit
und Erholung. Ziel ist es, diesen Bereich zu starken, indem das
vorhandene Freizeitangebot weiter ausgebaut und mit einem kla-
ren Tourismuskonzept verbunden wird. Freizeitmdglichkeiten wie
Wander- und Radwege, Sporteinrichtungen und Naturerlebnisse
sollten starker miteinander vernetzt und auf die Bedurfnisse der
verschiedenen Zielgruppen, von Familien bis hin zu alteren Men-

schen, ausgerichtet werden.

Die Forderung des sanften Tourismus kann eine wertvolle Ein-
nahmequelle fiir die Gemeinde sein und.gleichzeitig zur Erhaltung
der Landschaft und Kultur beitragen. Naturtourismus, lokale Feste
und Kulturveranstaltungen sowie Angebote fiir Erholung und
Wellness sind hierbei wichtige Bausteine. Dabei sollte ein Balan-
ceakt zwischen dem Ausbau touristischer Angebote und der Er-
haltung der lokalen Identitdt und Lebensqualitdt gewahrleistet

werden.

Zudem kann durch die Schaffung von gemeinschaftlichen Erho-
lungsraumen und griinen Freiflachen die Lebensqualitat der Ein-
wohner gesteigert und der Tourismus als Anziehungspunkt fir
Besucher aus der Region und dariiber hinaus weiterentwickelt

werden.
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Natur
Klima

Energie

Die zunehmende Bedeutung von Klimaschutz und Ressourcen-
schonung erfordert innovative Konzepte, um die natirlichen Res-
sourcen zu bewahren und die Energieversorgung nachhaltig zu
gestalten. Wiesenthau konnte eine Vorreiterrolle im Bereich der
Energiewende libernehmen, indem erneuerbare Energien wie So-
lar-, Wind- und Biomassekraftwerke starker gefoérdert und die
Energieeffizienz in Gebduden und Infrastrukturen verbessert wer-

den.

Ein weiterer zentraler Aspekt ist der Klimaschutz durch die For-
derung von griinen Infrastrukturen, wie zum Beispiel durch die
Ausweitung von Griinflachen, Garten,oder den Ausbau von na-
turnahen Bauten, die den CO,-AusstoB minimieren und die Bio-
diversitat fordern. MaBnahmen zur Minderung von Flachenversie-
gelung, wie die Verbesserung von Regenwassermanagementsys-
temen und das Pflanzen von Baumen, tragen zusatzlich zur For-

derung des lokalen Mikroklimas bei.

Zudemsollten die Einwohner durch gezielte BildungsmaBnahmen
und Nachhaltigkeitsinitiativen aktiv in die Gestaltung der lokalen
Klimastrategien einbezogen werden. Dies kann durch die Forde-
rung von umweltfreundlichen Initiativen, wie etwa der Forderung
von E-Mobilitat, Fahrradnutzung und der Reduktion des Abfal-
laufkommens, geschehen. Die Schaffung eines nachhaltigen und
widerstandsfahigen Gemeindemodells tragt dazu bei, dass Wie-
senthau den Herausforderungen des Klimawandels aktiv begeg-
nen und gleichzeitig die Lebensqualitadt seiner Birger langfristig

sichern kann.
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6. MASSNAHMEN

6.1 MASSNAHMENLISTE

Die vorgeschlagenen und zunachst in ihrer Gesamtheit dargestellten MaBnahmen stellen ein

Zielkonzept dar und kdnnen nur Uber einen Zeitraum von mehreren Jahren und in Abhangig-

keit von der kommunalen Finanzkraft, der rechtlichen Moglichkeiten usw. realisiert werden. Die

Umsetzung einiger MaBnahmen ist bedingt durch die Mitwirkung von privaten Personen, Un-

ternehmen und weiteren Akteuren. Dies impliziert, dass mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht alle

MaBnahmen in den nachsten 5 bis 10 Jahren verwirklicht werden konnen.

In der folgenden MaBBnahmenliste werden alle MaBnahmen fiir das aktuelle ISEK tbersichtlich,

sortiert nach Handlungsfeldern, dargestellt. Die Liste umfasst:

MaBnahmennummer
MaBnahme

Zuordnung der Prioritat
o sehr hoch
o hoch
o mittel

Zuordnung des Zeitraums der gewtinschten Umsetzung
o kurzfristig 0 bis2 Jahre
o mittelfristig 2 bis 5Jahre
o langfristig ab)5 Jahre

Kostenschatzung (erste grobe Kostenschatzung nach Kostenklassen; gesamt, d.h. 6f-

fentliche Investitionen inkl. Férderung)

Zustandigkeit bzw. bendtigte Partner (z.B. Férdermittelgeber, Regierung, Landratsamt,

lokale Akteure, Trager usw.

Begriindbare und erforderliche Verschiebungen sind grundsatzlich mdglich.

Generell gilt das Prinzip der Nachrangigkeit der Stadtebauférderung, d.h. zundchst missen

eventuell andere in Frage kommende Programme und Férdermdglichkeiten in Anspruch ge-

nommen werden. Dies ist jeweils mit der Regierung von Oberfranken / Sachgebiet Stadtebau

BFS+ GmbH - Biiro fiir Stadtebau und Bauleitplanung, Bamberg

Seite | 88

BFS+



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Gemeinde Wiesenthau
Landkreis Forchheim

zu klaren. Auch ob es sich um eine komplette oder anteilige Forderung im Rahmen der Stad-

tebauférderung handelt, ist zu besprechen.

Einzelne PrivatmaBnahmen kdnnen mit Hilfe eines kommunales Férderprogramms finanziell

unterstitzt werden.

Fur eventuelle MaBBnahmen auf Privatgrund sind entsprechende Duldungsvereinbarungen zu

treffen.

Im Zusammenhang mit den vorgeschlagenen MaBnahmen und Projekten wird darauf hinge-
wiesen, dass bei weiteren Detailplanungen die jeweils berihrten Fachstellen (z.B. Denkmal-
schutz, Naturschutz, Wasserrecht, Energieversorgung, Verkehr, Deutsche Bahn, Staatliches

Bauamt usw.) einzubeziehen sind und ggf. friihzeitig Abstimmuangen zu treffen sind.
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Offentlicher Raum, Innenentwicklung, soziales Miteinander

Nr. MaBnahme

o1 Aktivierung der Innenentwicklungspotenziale

02 Kommunales Férderprogramm und Gestaltungsfibel

Rahmenplanung / Machbarkeitsstudie mit Nutzungskonzept fiir den zentralen Dorfbereich in

03 Wiesenthau

03.1 | Neugestaltung des Pfarrheim-Geldndes in Wiesenthau

03.2 | Nachnutzung des ehemaligen Dorfladens

04 Barrierefreiheit gestalten

&5 Rahmenplanung / Machbarkeitsstudie fiir den Dorfbereich um das Alte Rathaus in Schlaifthau-
sen

06 Umgestaltung des Bereichs ,ehemalige Ortsmitte” in Schilaifhausen

Natur, Klima und Energie

Nr. | MaBnahme

N1 | Forderung von regenerativen Energien

N2 | (Energetisch) Sanierung von Bestandsgebduden

Erhdhung der mikroklimatischen Vielfalt, Biodiversitét in Griinflachen und Vernetzung der Griin-
strukturen

Verkehr und Mobilitat

Nr. | MaBnahme

N3

V1 | Generelle verkehrliche MaBnahmen

V2 | Konzeption einer sicheren Radverkehrsinfrastruktur

Nr. | MaBnahme

F1 | Aufwertung des Dorfweihers und seines Umfelds

F2 | Steigerung des touristischen Images der Gemeinde

F3 | Planung u. Errichtung einer neuen Turnhalle

F4 | Erstellung eines Nahversorgungskonzepts fiir die Gemeinde
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6.2 MASSNAHMENPLAN
In den folgenden MaBnahmenplanen sind alle vorgeschlagenen MaBnahmen, soweit méglich,
verortet; zum einen fiir den Hauptort Wiesenthau und zum anderen fiir den Ortsteil Schlaif-

hausen. Nicht-konkret verortbare MaBnahmen sind am Rand im MaBnahmenplan eingetragen.
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F1 Aufwertung des Dorfweihors und
seines Umfelds

V2 Kanzeption einer sicheren
Radverkehrsinfrastruktur

MaBnahmenplan
HO Wiesenthau
1M VORLIEGENDEN PLAN SIND DIE VERORTBAREN MASSNAHMEN

DARGESTELLT. DIE MASSNAHMEN, WELCHE SICH NICHT
RAUMLICH ZU VERORTEN SIND, KONNEN DER NACHSTEHENDEN

LISTE ENTNOMMEN WERDEN.
[Hchste / Hohe / mittlere Prioritst |
01 Aktivi der i i
52 b und
04 Barrierefreiheit gestalten
N1 Forderung von regenerativen Energien
N2 il i von
N3 Erho der mikroklimati Vielfalt, Biodiversitat in
Gnfla und der Gri
F2 Steigerung des touristischen Images der Gemeinde
F3 Planung und Errichtung einer neuen Turnhalle
F4 eines fur di
ISEK Wiesenthau
Integriertes
stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Reuther StraBe 1, 91361 Pinzberg

Bearbeiter: . . Bro fir Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg

HainstraRe 12, 96047 Bamberg
BFS:.
Stand: Dezember 2024
MaBstab: 1:2500 (im Format DIN A3}

Datengrundiage:  Eigene Erhebungen ab Januar 2023

Bayerische

STADTEBAUFORDERUNG IN OBERFRANKEN

e s S
s Tonar, 1 83w B inisterium fi-
und Hemat i ‘Wohnen, Bau und orioh
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6 3 Rahmenplan/Machbarksltsstudlo
fiir den Dorfbereich um das Alte
Rathaus

MaBnahmenplan
OT Schlaifhausen

IM VORLIEGENDEN PLAN SIND DIE VERORTBAREN MASSNAHMEN
DARGESTELLT. DIE MASSNAHMEN, WELCHE SICH NICHT
RAUMLICH ZU VERORTEN SIND, KONNEN DER NACHSTEHENDEN
LISTE ENTNOMMEN WERDEN.

01 Aktivierung der Innenentwicklungspotenziale
02 Forder und
(oZ3 gestalten
N1 Férderung von regenerativen Energien
N2 i i von ]
N3 Erhol der i Vielfalt, iversitat in
unfla und der Gril
F2 des Images der
F3 Planung und Errichtung einer neuen Turnhalle
F4 eines fir di d
ISEK Wiesenthau
Integriertes
stédtebauliches

Entwicklungskonzept

Reuther StraRe 1, 91361 Pinzberg

Bearbeiter: BUro fiir Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
HalnstraRe 12, 96047 Bamberg

Stand: Dezember 2024
MaRstab: 1:2500  {im Format DIN A3)
{ b Januar 2023

STADTEBAUFORDERUNG IN OBERFRANKEN

Lo

e ium fir

und Heima STADTEBAU- Wohnen, Bau und Verkehr
FORDERUNG

[or—
pis,
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6.3 MASSNAHMENSTECKBRIEFE

01 Aktivierung der Innenentwicklungspotenziale

Situation

Im Rahmen der ILE Frankische Schweiz Aktiv und dem durchgefiihrten Vitalitats-Check im
Marz 2018 wurden die Baullicken und Leerstande ermittelt. Gemal3 den Vorgaben des Lan-
desentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans sind vorrangig solche Flachen im
Innenbereich zu entwickeln (Innen vor Aul3en).

Die Gemeinde Wiesenthau plant, ihre Innenentwicklungspotenziale systematisch zu aktivie-
ren. Dazu gehort die Identifizierung und Erfassung von Baullicken, Leerstanden und drohen-
den Leerstanden im Gemeindegebiet. Ein zentrales Element dieser MalBnahme ist die Erstel-
lung eines umfassenden Verzeichnisses dieser Potenziale sowie der Aufbau einer Datenbank
zur Verwaltung der Informationen.

Daruber hinaus wird die Gemeinde gezielt die Eigentimer dieser Grundstiicke und Gebaude
kontaktieren, um sie Uber mdgliche Entwicklungsprojekte zu beraten und zu informieren.
Ziel ist es, eine geordnete und nachhaltige Innenentwicklung zu férdern, die sowohl den
Bediirfnissen der Gemeinde als auch den Interessen der Eigentiimer gerecht wird.

MaBnahmen

¢ Vermeidung von Flachenverbrauch im AuBenbereich:
Durch die gezielte Nutzung von innerdrtlichen Potenzialen wird der Druck auf Freifla-
chen und Landschaften auBerhalb der bebauten Gebiete vermindert. Dies tragt dazu
bei, den Flachenverbrauch zu reduzieren und die umliegende Natur zu schonen.

e Verbesserung der baulichen Struktur:
Die SchlieBung von Baulticken und die Wiederbelebung von Leerstanden verbessern
das Ortsbild und tragen zu einer koharenteren baulichen Struktur bei. Dies wirkt sich
positiv auf das asthetische Erscheinungsbild der Gemeinde aus und erhéht die Attrak-
tivitat des Wohnumfelds.

e Aktiver Umgang mit ehemaligen landwirtschaftlichen Gehoften:
Die Historie und Baustruktur der Gemeinde Wiesenthau lasst darauf schlieBen, dass es
in friheren Zeiten einige landwirtschaftliche Betriebe gab. Heutzutage ist dies kaum
noch der Fall, jedoch befinden sich vor allem an der HauptstraBe entlang einige Ge-
baude mit Scheunen im hinteren Bereich der Grundstiicke, die mittlerweile weniger fir
die Landwirtschaft, sondern vielmehr als Lagerhallen genutzt werden bzw. teilweise
leer stehen. Aus diesem Grund ist es wichtig ein Konzept aufzustellen, das sich mit der
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Nach- und Umnutzung dieser ehemaligen landwirtschaftlichen Gehofte befasst. Auf-
grund der meist groBzligigen Grundstlicksflachen bieten diese Standorte grof3es Po-
tenzial fir neue Nutzungen, die sowohl alteren als auch jliingeren Menschen zugute-
kommen koénnen. So kdnnten beispielsweise betreutes Wohnen oder Seniorenwohn-
gemeinschaften entstehen, die dlteren Menschen eine barrierefreie Wohnmaoglichkeit
mit sozialer Einbindung bieten. Gleichzeitig kdnnten junge Menschen durch die Schaf-
fung von bezahlbarem Wohnraum oder Mehrgenerationen-Wohnprojekten angezo-
gen werden.

e Starkung der Ortsmitte:
Die Belebung der Ortskerne durch neue Nutzungen und Bewohner tragt zur Starkung
der lokalen Infrastruktur bei. Die Ortsmitte wird als lebendiger und attraktiver Mittel-
punkt der Gemeinde geférdert, was sich positiv auf die Lebensqualitat der Einwohner
auswirkt.

¢ Nutzung vorhandener Infrastruktur und Ressourcen:
Die Nutzung bestehender Infrastruktur wie Wasser- und Abwassersysteme, Verkehrs-
wege und 6ffentliche Einrichtungen wird optimiert. Dies flhrt zu einer effizienteren
Ressourcennutzung und kann langfristig Kosten sparen.

Kostenklasse niedrig” mittel? hoch
Umsetzungsdauer kurzfristig mittelfristig langfristig

Prioritat sehr hoch hoch mittel niedrig

Ansprechpartner Gemeindeverwaltung, StBauF, ALE Oberfranken, ILE-Allianz

1) Erstellung eines Verzeichnisses & Anschreiben der Grundstiicksbesitzer

2) Gemeindlicher Erwerb von Grundstiicken (Baullicken & Leerstande)
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02 Kommunales Férderprogramm und Gestaltungsfibel

Situation

Die Ortskerne von Wiesenthau und Schlaifhausen weisen einige ortsbildpragende erhaltens-
werte Gebdude z.T, mit Sanierungsbedarf auf.

Das Ziel eines Kommunalen Forderprogramms ist der langfristige Erhalt und die Pflege des
Ortsbildes durch die Verbesserung des duBeren Erscheinungsbildes von Gebauden und Hof-
anlagen. Private sollen bei Sanierungs- oder ModernisierungsmaBBnahmen im Sanierungs-
gebiet finanziell unterstiitzt werden und so aktiv zur Gestaltung des Ortsbildes beitragen.

Um die genannten Ziele qualitativ hochwertig umsetzen zu kénnen, empfiehlt es sich, ein
kommunales Férderprogramm (z.B. Fassadenprogramm) aufzulegen. Diese Forderung teilen
sich Kommune (40%) und Stadtebauforderung (60%). Anhand der dazugehdrigen Forder-
richtlinien wird definiert, welche MalBBnahmen forderfahig sind. Dazu gehdren in der Regel
nach auBen wirksame Bauteile, wie z.B. Dacheindeckungen, Fenster, Tiren, Tore, Einfriedun-
gen und Hofsituationen. Sind diese MaBnahmen mit energetischen Sanierungen verbunden,
so durfen sie bei Baudenkmalern oder besonders erhaltenswerten (ortsbildpragenden) Bau-
substanzen von den Anforderungen der EnEV gemaf3 § 24 Abs. 1 abweichen.

Grundlage des Programms ist eine Gestaltungsfibel, die konkrete Vorgaben zu den zulassi-
gen Materialien und Gestaltungselementen macht, um ein harmonisches und einheitliches
Ortsbild zu schaffen.

MaBnahmen

e Verbesserung des Ortsbildes: Durch die gezielte Forderung der Aufwertung von
Fassaden und anderen sichtbaren Gebaudeelementen wird das asthetische Erschei-
nungsbild der Gemeinde deutlich verbessert. Eine ansprechende und gepflegte Optik
tragt zur Attraktivitat des Ortes bei und kann das Heimatgefiihl der Bewohner star-
ken.

e Erhalt historischer und ortstypischer Bauweisen: Die Gestaltungsfibel legt Wert
auf den Einsatz traditioneller und regionaltypischer Materialien und Gestaltungsele-
mente. Dies fordert den Erhalt historischer Bauweisen und tragt dazu bei, das kultu-
relle Erbe der Gemeinde zu bewahren.

e Aktive Biirgerbeteiligung: Das Programm bietet den Birgerinnen und Burgern die
Maoglichkeit, sich aktiv an der Gestaltung ihrer Gemeinde zu beteiligen. Dies fordert
das Gemeinschaftsgefuhl und die Identifikation mit dem eigenen Wohnort.
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e Wertsteigerung von Immobilien: Eine attraktive Fassadengestaltung kann zur
Wertsteigerung von Immobilien beitragen. Dies ist sowohl fir die Eigentiimer von
Vorteil als auch fiir die Gesamtentwicklung der Gemeinde.

¢ Nachhaltige Entwicklung: Durch die Férderung der Verwendung hochwertiger und
langlebiger Materialien wird die Nachhaltigkeit im Bauwesen unterstiitzt. Dies kann
langfristig zu geringeren Instandhaltungskosten und einer hoheren Bestandigkeit der
Gebaude

Kostenklasse niedrig mittel hoch
Umsetzungsdauer kurzfristig" mittelfristig langfristig?
Prioritat sehr hoch hoch mittel niedrig

Gemeindeverwaltung, Planungsbiiro, Regierung v. Oberfranken
(StBauF)

Ansprechpartner

1) Aufstellung des Kommunalen Férderprogramms und der Gestaltungsfibel durch externes Planungsbiro

2) Fortlaufende Beratungsgesprache durch externes Planungsbiro
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Rahmenplanung / Machbarkeitsstudie mit Nutzungskonzept fiir

<k den zentralen Dorfbereich in Wiesenthau

Situation

Der zentrale Dorfbereich in Wiesenthau stellt einen wichtigen 6ffentlichen Raum dar, der
sowohl fir die Bewohner als auch fir Besu-
cher von Bedeutung ist. Durch die bestehen-
den Strukturen um die Kirche, ehemaliges
Pfarrhaus, Feuerwehrgebaude, ehemaliger
Dorfladen und Rathaus weist das Ortszentrum
eine hohe baulich-stadtebauliche Qualitat auf.

Dieser Bereich muss grundsatzlich in seiner

Qualitat erhalten werden. Dazu gilt es ggfs.
weitere Funktionen dort zu verorten, bauliche Strukturen aufzuwerten und den 6ffentlichen
Raum entsprechend der gebaudlichen Funktionen anzupassen, zu verbessern oder neu zu
ordnen.

MaBnahme

Durch eine integrierte Rahmenplanung (ggf. in Varianten) soll die zuklnftige Nutzungs-
und Gestaltungsmoglichkeit dieses Areals als wichtige Dorfmitte entwickelt und dargestellt
werden. Dazu mussen die betroffenen Eigentimer (Kirche, Pfarrhaus, ehem. Dorfladen, etc.)
und die interessierte Dorfoffentlichkeit ausreichend beteiligt werden.

Bei einer Neuaufteilung der verschiedenen Flachen inklusive der sich darauf befindlichen
Gebaude kdnnen unterschiedliche Bereiche und Nutzungsfunktionen fiir die Offentlichkeit
sowie fur einzelne Gruppierungen geschaffen werden.

Zudem besteht die Mdglichkeit bei der Planung eine barrierefreie Bushaltestelle in diesem
Bereich (Griinflache vor / ostlich des Pfarrhauses) zu integrieren sowie bei dem vor kurzem
Errichteten 6ffentlichen Blicherschrank die Barrierefreiheit zu integrieren.

Aus diesem Grund ergeben sich zwei UntermalBnahmen fur mogliche zukiinftige Planungen
beziiglich dieses Areals (s. 03.1 und 03.2).

Kostenklasse niedrig"” mittel hoch
Umsetzungsdauer kurzfristig” mittelfristig langfristig
Prioritat sehr hoch hoch mittel niedrig

Gemeindeverwaltung, Planungsbiros, Regierung v. Oberfranken
(StBauF)

Ansprechpartner

1) keine Konzepterstellung bzw. Durchfiihrung der Machbarkeitsstudie
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept @
Landkreis Forchheim

03.1 Neugestaltung des Pfarrheim-Geldandes in Wiesenthau

Situation

Das ehemalige Pfarrhaus in Wiesenthau liegt in der Dorfmitte des Ortes, in der Nahe der St.
Matthaus Kirche sowie des Rathauses. Im Nordosten grenzt es direkt an das Grundstlick der
Freiwilligen Feuerwehr Wiesenthau sowie im Norden an eine leicht abschussige Griinflache.

Das Gebaude steht bereits seit einigen Jahren leer und wird aufgrund der starken Bauféllig-
keit nicht genutzt. Das Ziel ist es das Pfarrhaus von
Seiten der Gemeinde Wiesenthau zu erwerben. Nicht
fur alle Veranstaltungen gibt es in Wiesenthau und
Schlaifhausen derzeit geeignete Raumlichkeiten.
Zwar sind ausgewahlte Vereine, wie der FuB3ball- und
Schitzenverein vorhanden, die ihre eigenen Raum-

lichkeiten besitzen, aber bezliglich der Ausstattung

und GroBe dennoch nicht immer den geforderten An-
spriichen gerecht werden kénnen.

MaBnahme

Aufgrund des schlechten Bauzustandes des Gebaudes ist eine umfassende Neuplanung ge-
wiinscht. Die Gemeinde strebt an, 6ffentliche Ortlichkeiten/Raumlichkeiten fir die Ubrigen
Vereine anzubieten. Zudem besteht ein Ziel darin, Rdumlichkeiten und Aufenthaltsbereiche
fur samtliche Bevolkerungsgruppen (Jugendgruppen, Seniorengruppen, etc.) zu schaffen,
den Themenbereich Kultur und die Funktion als Veranstaltungsort zu integrieren und zusatz-
lich 6ffentliche barrierefreie Freiflachen zu gestalten.

Eine Uberlegung ist zudem, die an das Grundstiick angrenzende Freiwillige Feuerwehr mit
dem Pfarrhaus zu verbinden und dieser mehr Raumlichkeiten und Platzbereiche zur Verfi-
gung zu stellen. Es soll ein zeitgemaBes Multifunktionsgebaude entwickelt werden.

Kostenklasse niedrig mittel hoch

kurzfristig mittelfristig langfristig
sehr hoch hoch mittel niedrig

AT (C-;igezp)deverwaltung, Planungsburos, Regierung v. Oberfranken
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03.2 Nachnutzung des ehemaligen Dorfladens

Situation

Das Anwesen des Dorfladens an der Hauptstrale 3 befindet sich in der Dorfmitte von Wie-
senthau und bietet Entwicklungsmdglichkeiten nach der SchlieBung des Betriebs im Jahr
2023. Aktuell befindet sich das Gebaude in einem leeren Zustand.

MaBnahme

In einem ersten Schritt_soll geprift werden, welche Nutzungsmdglichkeiten fir das Gebaude
in Frage kommen. Dafiir soll ein Konzept entwickelt werden, das sich an den Bedurfnissen
der Biurgerinnen und Burger orientiert. Dabei stehen verschiedene Ansatze im Fokus, wie
beispielsweise:

e ,Walk-In-Store”, in dem Produkte des taglichen Bedarfs liber ein digitales Bestellsys-
tem oder einen Selbstbedienungsbereich angeboten werden; integrierter Paketauto-
mat

e Nutzung als Verkaufsstelle fir regionale Produkte, um landwirtschaftliche Erzeug-
nisse aus der Umgebung besser zuganglich zu machen

o kleines Steh-Café oder Treffpunkt, das als sozialer Begegnungsort fir die Dorfge-
meinschaft dienen kann

e Flexible Nutzungsmadglichkeiten fiir temporare Verkaufsflachen oder Pop-up-Stores,
um unterschiedliche Konzepte auszuprobieren.

Als nachster Schritt folgt, bei einem potenziellen Erwerb der Raumlichkeiten durch die Ge-
meinde o0.a., die Priifung der baulichen MaBnahmen, um ein neues Nutzungskonzept reali-
sieren zu kénnen und abschlieBend die faktischen UmbaumalBnahmen.

Kostenklasse niedrig” mittel? hoch
Umsetzungsdauer kurzfristig” mittelfristig? langfristig

Prioritat sehr hoch hoch mittel niedrig

LUHJETETG T Gemeindeverwaltung, Gebaudeeigentiimer, Dienstleister

1) Konzepterstellung

2) konkreter Umbau / Nachnutzung des Gebdudes
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04 Barrierefreiheit gestalten

Situation

Die Bevolkerungsprognose fiir die Gemeinde Wiesenthau hat verdeutlicht, dass die Bevol-
kerung in der Gemeinde altern wird und damit den altersspezifischen Planungsthemen wei-
ter steigende Bedeutung zukommt.

Die Gemeinde Wiesenthau hat sich im Rahmen eines landkreisweiten Programms zur Férde-
rung der Barrierefreiheit beteiligt. In diesem Zusammenhang wurde gepruft, ob eine barrie-
refreie Umgestaltung der Bushaltestellen im Gemeindegebiet mdglich ist. Die Untersuchung
ergab jedoch, dass aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und baulichen Einschrankungen
eine Umsetzung nicht realisierbar ist. Das Thema Barrierefreiheit soll dennoch zukiinftig bei
allen Planungen berlcksichtigt werden.

MaBnahme

Die MaBnahme ,Barrierefreiheit gestalten” verfolgt das Ziel, die Zuganglichkeit fir alle Bur-
ger und Burgerinnen in Wiesenthau zu verbessern. Dies umfasst sowohl die bauliche Barrie-
refreiheit als auch die Verbesserung der Zuganglichkeit in den Bereichen Kommunikation,
Information und Teilhabe.

¢ Eingeschlagenen Weg fortfiihren

Bereits begonnene SanierungsmaBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit sol-
len weitergefiihrt und ausgebaut werden. Dies betrifft vor allem die 6ffentlichen
Raume und Gebaude. Bereits bestehende MaBnahmen wie die Schaffung von roll-
stuhlgerechten Zugangen, barrierefreien Toiletten und taktilen Leitlinien sollen suk-
zessive auf andere Bereiche ausgedehnt werden. Beispielsweise konnten mehr Ge-
baude im 6ffentlichen Raum und 6ffentliche Platze nach den neuesten Standards der
Barrierefreiheit umgebaut oder renoviert werden.

¢ Aufriisten von Sitzbanken und Zugang zu 6ffentlichen Einrichtungen

Im 6ffentlichen Raum sollen Sitzbanke um Armlehnen erganzt werden, um sowohl
die Nutzung fir Menschen mit Mobilitatseinschrankungen zu erleichtern als auch
eine bessere Unterstlitzung beim Aufstehen zu bieten. Ein weiteres Beispiel ist die
Schaffung eines barrierefreien Zugangs zum Blicherschrank in Wiesenthau. Hierbei
wird ein leichter Zugang fur Rollstuhlfahrer, Menschen mit Kinderwagen oder Men-
schen mit Gehbehinderung ermdoglicht, etwa durch Rampen oder ein vergroBertes
OffnungsmaR.
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Barrierefreiheit als ganzheitliches Konzept

Barrierefreiheit soll nicht nur auf physische Einschrankungen reduziert werden. Ein
weiterer Fokus liegt auf der Verbesserung der Zuganglichkeit durch einfache Sprache,
um auch Menschen mit kognitiven Einschrankungen oder eingeschrankten Sprach-
kenntnissen den Zugang zu Informationen zu erleichtern. Zudem soll der Zugang zu
niederschwelligen Beteiligungsformaten (z. B. Blrgerversammlungen oder Umfra-
gen) verbessert werden, damit auch Menschen mit unterschiedlichen Fahigkeiten ak-
tiv an der Gestaltung ihrer Gemeinde teilhaben kdnnen.

Bereitstellung von Hilfsmitteln

Zur Unterstiitzung von Menschen mit Einschrankungen kénnen Akustikverstarker in
Vortragsraumen zur Verfliigung gestellt werden. Diese konnen insbesondere Men-
schen mit Horbehinderungen den Zugang zu 6ffentlichen Veranstaltungen und In-
formationsveranstaltungen erleichtern. Ebenso konnte die Bereitstellung von mobiler
Technik oder Hilfsmitteln (z. B. Rollstiihle, Horgerdte) an zentralen Orten oder offent-
lichen Einrichtungen sinnvoll sein.

Hilfeangebote bereitstellen

Zusatzlich soll ein Angebot an Kursen flir Gebardensprache sowie fiir andere Unter-
stitzungsformen (z. B. Blindenfiihrung) bereitgestellt werden. Solche Angebote kon-
nen den kommunikativen Austausch zwischen allen Blrgerinnen und Biirgern for-
dern und die Integration von Menschen mit Hor- oder Sehbehinderung verbessern.

Sensibilisierung fiir Barrierefreiheit

Es ist wichtig, die Bevolkerung und die Akteure in der Gemeinde flir das Thema Bar-
rierefreiheit zu sensibilisieren. Dies kdnnte durch Aufklarungskampagnen, Informati-
onsveranstaltungen oder spezielle Workshops fir 6ffentliche Institutionen und Pri-
vatpersonen geschehen. Die Sensibilisierung kann helfen, Barrieren in der Wahrneh-
mung abzubauen und eine inklusive Gesellschaft zu fordern.

Kostenklasse* niedrig mittel hoch

Umsetzungsdauer* kurzfristig mittelfristig langfristig

Prioritat sehr hoch hoch mittel niedrig

Ansprechpartner

Gemeindeverwaltung, Beauftragter fiir die Belange von Menschen
mit Behinderungen, KfW

* Kostenklasse und Umsetzungsdauer abhangig von der umzusetzenden MaBBnahme
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Rahmenplanung / Machbarkeitsstudie fiir den Dorfbereich um

05 das Alte Rathaus in Schlaifhausen

Situation

Ein zentraler Dorfbereich im Ortsteil Schlaifhausen befin-
det sich in dem Gebiet um die Kirche, dem Alten Rathaus
sowie der Feuerwehr. Dieser Bereich weist eine hohe stad-
tebauliche Qualitat auf und muss grundsatzlich erhalten
bleiben. Durch Neuordnungen der Flachen und durch die
Sanierung vereinzelter Gebaude kdnnen bauliche Struktu-
ren aufgewertet und weitere Funktionen in diesem Bereich
verortet werden.

Als besonders baufallig wurde das Alte Rathaus in Schlaif-
hausen (Hausnummer 241) eingestuft, das aktuell z.T. be-

wohnt wird und einer Sanierung bedarf.

MaBnahme

Fur das gesamte Gebiet soll ein Nutzungskonzept erstellt werden, um den zentralen Dorf-
bereich neu zu ordnen bzw. um weitere wichtige Funktionen zu verorten und 6ffentliche
Freiflachen zu gestalten.

Fir das Alte Rathaus muss ein Nachnutzungskonzept erstellt werden. Ein Beispiel ware die
Entwicklung eines barrierefreien Multifunktionsgebaudes, in dem samtlichen Vereinen
und Altersgruppen Ortlichkeiten zur Verfligung stehen und somit das Vereinsleben weiterhin
gesichert wird. Des Weiteren wiirde sich das Gebdude fir eine Touristeninformation eig-
nen, in der sich zudem eine offentliche Toilette fur Touristen befindet.

Kostenklasse niedrig mittel hoch

kurzfristig mittelfristig langfristig
sehr hoch hoch mittel niedrig

e (Gsigiip)deverwaltung, Planungsburos, Regierung v. Oberfranken
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06 Umgestaltung des Bereichs ,,ehemalige Ortsmitte” Schlaifhausen

Situation

Der Bereich der ,ehemaligen Ortsmitte” in Schlaifhausen ist zentral im Ort gelegen, an der
Stelle, wo die in Ost-West-Richtung verlaufende OrtsstraBe aufgespalten wird und sowohl in
den 6stlichen als auch in den stdlichen Teil von Schlaifhausen flihrt. Dieser Kreuzungsbereich
diente einst als Mittelpunkt des dorflichen Lebens, gepragt durch einen Brunnen, der die
StraBBe in diesem Abschnitt teilte. Heute befindet sich an dieser Stelle eine StraBenaufweitung
mit einer Bushaltestelle, die jedoch weder gestalterisch ansprechend noch als sozialer Raum
genutzt wird. Den Analysen und Birgerbeteiligungen nach zu urteilen, leidet der Ort insge-
samt an einem Mangel an Begegnungsstatten, Treffpunkten und Veranstaltungsorten. So-
wohl fur die Bevolkerung selbst als auch fir Touristen fehlen attraktive und nutzbare Aufent-
haltsbereiche. Eine mdglicher Ansatzpunkt ware das zuletzt durchgefiihrte StraBenfest an
dieser Stelle.

MaBnahmen

Die MaBnahme sieht vor, diesen Bereich neu zu strukturieren und als zentrale, multifunktio-
nale Begegnungsstatte flir Schlaifhausen zu etablieren. Aufgrund der bestehenden Ein-
schrankungen im Bereich der Kirche stellt dieser Standort eine geeignete Alternative fur ein
lebendiges Dorfzentrum dar. Kernpunkte der Neugestaltung kdnnten sein:

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt: Schaffung von Sitzmdglichkeiten, Begri-
nung und einer klaren Gestaltung zur Aufwertung des 6ffentlichen Raums

e Aufwertung der Bushaltestelle: Ergianzung um eine Uberdachung, Sitzbénke und
eine bessere Integration in den Treffpunktbereich

¢ Nutzung der angrenzenden Griinflache: Eingriinung, Blihstreifen

e Verbesserung der Infrastruktur: Moglichkeit zur Einrichtung von Fahrradabstell-
platzen oder einer kleinen Begegnungsflache fiir informelle Treffen; E-Ladestation

Durch diese MaBnahme konnte in Schlaifhausen ein neuer, funktionaler und einladender
Treffpunkt entstehen, der den historischen Charakter des Ortes aufgreift und gleichzeitig
moderne Anforderungen an eine lebendige Ortsmitte erfillt. Die Gestaltungsmdglichkeiten
sollten unter Einbindung der ortlichen Bevdlkerung weiterentwickelt werden, um eine best-
mogliche Nutzung fir alle Altersgruppen sicherzustellen.
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AuBerdem hat die Gemeinde Wiesenthau aufgrund der Klassifizierung als "OrtsstraBe" die
Mdglichkeit, gezielt Anpassungen im StraBenraum vorzunehmen, um die Sicherheit und Auf-
enthaltsqualitat in diesem Bereich zu erhdhen bei gleichzeitiger Berticksichtigung der Ver-
kehrsstrome (z.B. Busverkehr).

Kostenklasse niedrig” mittel? hoch?
Umsetzungsdauer kurzfristig” mittelfristig? langfristig?
sehr hoch hoch mittel niedrig

AT (Gsigzl:)deverwaltung, Planungsburos, Regierung v. Oberfranken

1) keine Konzepterstellung bzw. Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie

2) konkrete UmgestaltungsmaBnahmen, eventl. Anpassungen im StraBenraum

Seite | 105

BFS+ GmbH - Biiro fiir Stadtebau und Bauleitplanung, Bamberg |

BFS+



Gemeinde Wiesenthau

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept @
Landkreis Forchheim

N1 Forderung von regenerativen Energien

Situation

Die Gemeinde Wiesenthau liegt in einer naturraumlich durch diverse Schutzgebiete geprag-
ten Region, was die Mdéglichkeiten zur Nutzung von regenerativen Energien, insbesondere
im Bereich der Freiflachen-Photovoltaik und Windenergie, stark einschrankt. Dennoch bietet
sich das Potenzial fir andere erneuerbare Energiequellen wie Solarenergie (Photovoltaik)
und Biomasse an, da diese Technologien weniger von den naturraumlichen Gegebenheiten
abhangig sind und auch in dicht besiedelten oder naturschutzrechtlich sensiblen Gebieten
integriert werden konnen.

MaBnahme

Die MaBnahme zielt darauf ab, die Nutzung erneuerbarer Energien durch die Forderung von
Solarenergie (z. B. Photovoltaikanlagen auf Dachern 6ffentlicher und privater Gebaude) so-
wie Biomasse (z. B. Heizungen oder biogene Brennstoffe) in der Gemeinde Wiesenthau zu
erhdhen. Durch gezielte Forderprogramme und Beratung fiir Birger und Unternehmen sol-
len diese Technologien verstarkt implementiert werden. Auch die Installation von Solarparks
oder die Nutzung von Geothermie zur Deckung des regionalen Warmebedarfs kdnnten ge-
prift werden. Zudem kdnnte eine umfangreiche Aufklarung tber staatliche Férdermdglich-
keiten und die 6kologischen Vorteile der regenerativen Energiequellen stattfinden.

e Unterstiitzung des Potentials an Aufdachanlagen (PV u. Warme bei gewerblichen und
privaten Gebauden)

e weitere energetische Sanierung 6ffentlicher Gebaude (Schule, Kindergarten etc.)

e Nahwarmenutzung in Verbindung mit energetischer Sanierung

Kostenklasse* niedrig mittel hoch
Umsetzungsdauer* kurzfristig mittelfristig langfristig
Prioritat sehr hoch hoch mittel niedrig

Ansprechpartner EFRE (EU), BAfA, Regierung von Oberfranken

* Kostenklasse und Umsetzungsdauer abhangig von der umzusetzenden Malnahme
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N2 (Energetische) Sanierung der Bestandsgebdude

Situation

In Wiesenthau gibt es eine Vielzahl an Bestandsgebauden, die aufgrund ihres Alters und
der urspriinglichen Bauweise energetische Schwachen aufweisen. Dies betrifft insbeson-
dere die Warmedammung, Fenster, Heizsysteme und die Nutzung von fossilen Brennstof-
fen. Viele Gebaude wurden vor der Einfiihrung strengerer Energiestandards errichtet und
verfligen daher nicht Uber die energieeffiziente Ausstattung, die moderne Standards erfor-
dern. Diese Situation fihrt zu einer héheren Energieanforderung und tragt sowohl zur CO,-
Emission als auch zu hohen Betriebskosten bei. Eine gezielte energetische Sanierung von
Bestandsgebduden konnte die Energieeffizienz erheblich verbessern und langfristig zur Re-
duktion der Energiekosten sowie der Umweltbelastung beitragen.

MaBnahme

Die MaBnahme umfasst die energetische Sanierung bestehender Gebdude in Wiesenthau,
wobei ein Fokus auf die Verbesserung der Gebaudehdille, die Optimierung von Heizsystemen
und die Installation energieeffizienter Fenster und Tiren gelegt wird. Dies kann durch die
Dammung von Wanden, Dachern und Fassaden, die Modernisierung der Heizungsanlagen
auf effizientere Systeme (z. B. Warmepumpen oder Brennwertkessel) und die Installation von
Solaranlagen zur Warmwasserbereitung oder Stromerzeugung erfolgen. Ziel ist es, den Pri-
marenergieverbrauch signifikant zu senken und die CO,-Emissionen zu verringern. Zudem
kdnnte durch die Verbesserung der Gebaudehdille auch der Komfort fiir die Bewohner erhéht
und gleichzeitig die Lebensdauer der Gebaude verlangert werden.

Fir die Umsetzung der MaBnahme kdnnte die Gemeinde Unterstlitzung durch Beratungs-
dienste sowie die Férderung durch &ffentliche Programme anbieten, um die Eigentimer und
Mieter zur Teilnahme zu motivieren. Darliber hinaus kénnten verschiedene energetische Sa-
nierungsprojekte, wie z.B. das Sanieren von Mehrfamilienhdusern oder das Erneuern von
Heizsystemen, in einem Gesamtpaket zusammengefasst werden, um Synergien und Skalen-

effekte zu nutzen.

Kostenklasse niedrig mittel hoch
Umsetzungsdauer kurzfristig mittelfristig langfristig
Prioritat sehr hoch hoch mittel niedrig

LUH O E G S BAFA, KFW; Energieberater
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Erh6hung der mikroklimatischen Vielfalt, Biodiversitat in Griin-
flachen und Vernetzung der Griinstrukturen

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept %

N3

Situation

Trotz der naturraumlichen Einbindung der Gemeinde Wiesenthau im Naturpark "Frankische
Schweiz - Veldensteiner Forst" gibt es wenig nennenswerte innerortliche Griinflache im Ge-
meindegebiet.

Innerdrtliche Grinflachen sind ein unverzichtbarer Bestandteil urbaner Lebensraume und
spielen eine entscheidende Rolle fiir das Wohlergehen von Mensch und Natur. Ihre Vernet-
zung untereinander hat weitreichende Vorteile, die sich sowohl auf das Klima, die Okologie
als auch auf die soziale Struktur der Gemeinde auswirken.

MaBnahme

Die bestehenden Griinflachen in der Gemeinde sollen 6kologisch verbessert und dadurch
eine vielfaltigere Landschaft geschaffen werden. Durch die Integration unterschiedlicher
Pflanzenarten und die Vernetzung von Griinflachen soll nicht nur die lokale Biodiversitat ge-
steigert, sondern auch das Mikroklima in der Gemeinde verbessert werden. Dies kann durch
die Schaffung neuer Griinflachen, die Pflege und Umgestaltung bestehender Flachen sowie
die Vernetzung von Griinflachen tGber 6kologische Korridore geschehen. Solche MaBBnahmen
tragen zur Erhéhung der Luftqualitat, Temperaturregulierung und Regenwasserversickerung
bei und bieten gleichzeitig Lebensraum fiir zahlreiche Tierarten.

TeilmaBnahmen kdénnten sein:

¢ Anpflanzung von standortgerechten Pflanzenarten: Das Anpflanzen von heimi-
schen, klimaangepassten Pflanzenarten, die gut an die lokalen Bedingungen ange-
passt sind, tragt zur Forderung der Biodiversitat bei. Diese Pflanzen sind widerstands-
fahiger gegeniiber extremen Wetterbedingungen wie Hitze und Trockenheit und bie-
ten Lebensraum fur Bestauber und andere Tiere.

¢ Renaturierung und Umgestaltung von Griinflachen: Bestehende stadtische Grin-
flachen sollen nicht nur verschénert, sondern auch 6kologisch aufgewertet werden.
Dies konnte die Schaffung von Wildblumenwiesen, die Umgestaltung von Rasenfla-
chen in naturnahe Areale oder die Anlage von Feuchtbiotopen und Hochstaudenflu-
ren umfassen.
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e Vernetzung von Griinstrukturen: Eine wichtige Manahme ist die Verbindung von
bestehenden Griinflachen und naturnahen Landschaftselementen, sodass 6kologi-
sche Korridore entstehen. Diese Korridore erleichtern den Tieren die Fortbewegung
und den Austausch zwischen verschiedenen Lebensraumen, was zu einer Steigerung
der lokalen Biodiversitat fihrt

e Foérderung von naturnahen Elementen: Dazu gehoren z.B. die Installation von In-
sektenhotels, Fledermausquartieren, Vogelnistkasten und das Anlegen von Totholz-
haufen oder Steinhaufen als Lebensraume fiir verschiedene Tierarten

¢ Mikroklimatische MaBnahmen: Durch die gezielte Bepflanzung mit Baumen und
Strauchern sowie die Anlage von wassergebundenen Wegen oder Teichen kann das
Mikroklima verbessert werden, indem die Verdunstung gefordert, die Luftqualitat
verbessert und Warmeinseln reduziert werden

Kostenklasse* niedrig mittel hoch
Umsetzungsdauer* kurzfristig mittelfristig langfristig
Prioritat sehr hoch hoch mittel niedrig

Reg. v. Oberfranken, BMU (Forderung v. MaBnahmen zur Anpas-
sung an die Folgen d. Klimawandels), BMWK (Klimaschutzinitiative,
Umsetzung der Nationalen Strategie zur biol. Vielfalt) Bund u. Na-
turschutz

Ansprechpartner

* Kostenklasse und Umsetzungsdauer abhéngig von der umzusetzenden MalBnahme
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V1 Generelle verkehrliche MaBnahmen

Situation

Die Gemeinde Wiesenthau wird im Hauptort von der KreisstraBe FO 14 durchquert, welche
durch ein erhohtes Verkehrsaufkommen, auch durch Schwerlastverkehr, gepragt ist. Diese
Verkehrsbelastung mit der entsprechenden erlaubten Geschwindigkeit von 50 km/h (ab-
schnittsweise 30 km/h) flhrt zu einer deutlichen Einschrankung der Verkehrssicherheit fiir
FuBganger und Radfahrer. Hinzu kommen die Breiten der Gehwege, die entlang der Haupt-
straBe oft nicht ausreichend sind und somit Einschrankungen der Raum- und Aufenthalts-
qualitat fir diese Verkehrsachse nach sich ziehen.

Die Gemeinde Wiesenthau hat in der Vergangenheit in Abstimmung mit dem zustandigen
StraBenbaulasttrager verschiedene Versuche unternommen, Anpassungen im Verkehrsbe-
reich zu prufen und vorzunehmen, um die allgemeine Sicherheit zu erhéhen. Allerdings
scheiterten viele dieser MaBnahmen an der Realisierung, da entweder der notwendige Ver-
kehrsfluss sichergestellt werden musste oder der Erwerb von Grundstuicksflachen erforder-
lich gewesen ware. Dennoch ist sich die Gemeinde der problematischen Verkehrssituation in
bestimmten Bereichen bewusst und will auch in Zukunft weitere Anstrengungen unterneh-
men, um Lésungen zu erarbeiten und zur Verbesserung der Verkehrssicherheit beizutragen.
Aus der Beschreibung der Situation im Bereich der verkehrlichen Hauptachse ergeben sich
die entsprechenden Zielsetzungen hinsichtlich Erhdhung der Verkehrssicherheit und Steige-
rung der Aufenthaltsqualitat.

MaBnahme
¢ Detaillierte Priifung der Flachenbedarfe/-potenziale

¢ Vor-Ort-Begehung mit relevanten Akteuren zur Feststellung des ortlichen
Handlungsbedarfs:
Die Verkehrssituation in Wiesenthau ist entscheidend durch die KreisstraBe FO14 ge-
pragt. Die Zustandigkeit liegt in diesem Bereich jedoch nicht bei der Gemeinde selbst,
sondern beim StraBenbaulasttrager, i.d.F. beim Landkreis. Um den 6rtlichen Hand-
lungsbedarf zu veranschaulichen und gemeinsam Verbesserungsmaoglichkeiten zu
diskutieren, sollte eine Begehung vor Ort stattfinden. Gemeindevertreter konnten ge-
meinsam mit Vertretern des Landkreises konkrete Situationen vor Ort diskutieren.
Vordergriindig sollte dabei die Einrichtung von FuBBgangeriberwegen, eine barriere-
freie Gestaltung der FuBwege und Bushaltestellen sowie noch ausstehende relevante
Wegeverbindungen fiir den FuB- und Radverkehr (Verbindung Wiesenthau-Schlaif-
hausen, Bahnhofsumfeld) diskutiert werden.
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¢ Querungshilfe in den stark frequentierten Bereichen:
Obwohl die Resonanz beziiglich Querungshilfen entlang der KreisstraBe FO14 vom
zustandigen StraBenbaulasttrager eher negativ war, sollen entsprechende Querungs-
hilfen an verschiedenen Stellen als Beitrag zur Verkehrssicherung in Abstimmung mit
dem Landkreis weiterhin gepriift werden bzw. in einem ersten Schritt weitere Abstim-
mungsgesprache mit dem Landkreis angestrebt werden. Folgende potenzielle Stand-
orte fur Querungshilfen kommen gemaB den Aussagen der Gemeinde in Frage:

- Wiesenthau: von westl. und nérdl. Wohngebieten in Richtung Grundschule u.
Kindergarten, in der Dorfmitte auf Hohe des Rathauses und des FuBganger-
weges ,Kirchenweg”, im Bereich des Schlossplatzes

- Schlaifhausen: im Bereich der Bushaltestelle im sudlichen Ort, Strae Richtung
Kindergarten/Sportheim

o barrierefreier Ausbau der Gehwege in ausreichender Breite
e ,HauptstraBe” Wiesenthau - vertiefte Untersuchung

o Offentliche Ladeinfrastruktur fiir E-Fahrzeuge durch Anbieter sowie entsprechen-
der Abstellmoglichkeiten (auch fir E-Bikes)

Kostenklasse* niedrig mittel hoch
Umsetzungsdauer* kurzfristig mittelfristig langfristig
Prioritat sehr hoch hoch mittel niedrig

Ansprechpartner Gemeindeverwaltung, Landkreis, Verkehrsplanungsbiiros;

* Kostenklasse und Umsetzungsdauer abhangig von der umzusetzenden MaBnahme
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V2 Konzeption einer sicheren Radverkehrsinfrastruktur

Situation

Intakte und sichere Radwegeverbindungen sind eine wichtige Qualitat fiir die Bevolke-
rung der Gemeinde Wiesenthau sowie flr Besucher, die die Orte Wiesenthau und Schlaif-
hausen mit dem Rad passieren. Aus diesem Grund sollte darauf geachtet werden, die vor-
handenen Achsen und Wege fir die Zukunft zu sichern und weiterzuentwickeln. AuBerdem
mussen die noch nicht ausgebauten Fahrradwege, wie der Bereich des Bahnhofumfelds und
die Verbindung zwischen den Orten Wiesenthau und Schlaifhausen aufgrund der dortigen
Gefahrenstelle zukiinftig entwickelt und ausgebaut werden.

MaBnahme
e Schaffung von sicheren und attraktiven Routen fiir den Fahrradverkehr zur Verbin-
dung des Hauptorts Wiesenthau mit dem Ortsteil Schlaifhausen sowie in Richtung
benachbarter Kommunen, v.a. nach Kirchehrenbach, Leutenbach, Pinzberg

e Konzeption und Umsetzung einer durchgangigen Radwegeverbindung vom
Hauptort zum nahegelegenen Bahnhof Wiesenthau

e Planung von zeitgemaBen und sicheren Radabstellanlagen an relevanten Zielpunkten

Kostenklasse niedrig mittel” hoch?
Umsetzungsdauer kurzfristig mittelfristig” langfristig?
Prioritat sehr hoch hoch mittel niedrig

Gemeindeverwaltung, Nachbarkommunen, LRA, ALE, ILE-Allianz, LEA-
DER, GVFG

Ansprechpartner

1) Konzeption

2) Umsetzung
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F1 Aufwertung des Dorfweihers und seines Umfelds

Situation

Im westlichen Teil des Ortes Wiesenthau befindet sich der Dorfweiher, der sich vor allem in
den letzten Jahren in seinem natirlichen Zustand und durch wenig Eingriffe des Menschen
entwickelt hat. Um die Aufenthaltsqualitat des Dorfweihers und seines Umfelds zu steigern
und diesen Bereich starker in das Bewusstsein der Wiesenthauer Blirger zu riicken, sind MaB3-
nahmen fir eine Attraktivitatssteigerung notwendig.

Kleinteilige MaBnahmen zur Attraktivitatssteigerung
e Errichtung beschatteter Sitzgelegenheiten mit Tischen, Holzliegen sowie eines abge-
sicherten Stegs Uber den Weiher (Nutzung der bereits bestehenden Pfeiler/Stehlen)

e Schaffung barrierefreier Wege hin zum Weiher und dessen Umfeld sowie einer Ufer-
sicherung

e Errichtung eines Wasserspielplatzes im kleinen Teilbereich des Weihers durch Attrak-
tionen wie ein Wasserrad, Kneipp-Becken mit Spielelementen fir Kinder

e Verdanderung der Radwegefiihrung durch Integration des Dorfweihers in Richtung
Ehrenbirg und umliegende Orte

e Aufstellung von Fahrradstandern
e Barrierefreiheit & Zuganglichkeit

niedrig mittel hoch
kurzfristig mittelfristig langfristig
sehr hoch hoch mittel niedrig

Gemeindeverwaltung, Landschaftsplanungsbiiros

* Kostenklasse und Umsetzungsdauer abhéngig von der umzusetzenden MalBnahme
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F2 Steigerung des touristischen Images der Gemeinde

Situation

Das Wahrzeichen der Gemeinde ist der Zeugenberg Ehrenbrg, der vor allem am Wochen-
ende sehr viele Touristen anzieht. Aufgrund des sehr geringen Angebots an Parkplatzen in
den Orten Wiesenthau und Schlaifhausen und der nur sehr sporadisch fahrenden Buslinie
vom Bahnhof sowie den umliegenden Orten aus, kommt es oftmals zu teilweise kritischen
Parkplatz- und Anfahrtssituationen. Neben den zahlreichen Wanderwegen, die sich in die-
sem Gebiet befinden, kdnnen die Orte Wiesenthau und Schlaithausen mit einem vielfaltigen
Angebot an regionalen Spezialitdten Uiberzeugen, die es auch zukiinftig zu unterstitzen und
zu erhalten gilt. Im Rahmen des groB3 angelegten LEADER-Projekts "Qualitatswanderregion
Frankische Schweiz" wurden seit 2018 mehr als 4.000 Kilometer Wanderwege digital erfasst
sowie rund 21.000 Wegweiser, 200 Ubersichtstafeln und 370 Hinweisschilder zu Kultur- und
Naturdenkmalern an geeigneten Standorten platziert, u.a. auch im Gemeindegebiet von
Wiesenthau. Dieses Projekt wurde 2023 fertiggestellt.

Darauf aufbauend kann die Gemeinde zur Steigerung ihres touristischen Images entspre-
chende MaBBnahmen priifen und umsetzen.

MaBnahmen
Beschilderung am Bahnhof
e Erganzung der vorhandenen Beschilderung der Wanderwege durch eine Hinweista-
fel am Bahnhof zur Information der tGber die Bahn anreisenden Touristen Uber die
vorhandenen Wanderwege und die lokalen Versorgungsmoglichkeiten im Gemein-
degebiet von Wiesenthau (regionale Spezialitdten, Gastronomie, etc.)
e Errichtung / Integration einer Touristeninfo (z.B. Schlaifhausen im Alten Rathaus, im
Schloss oder ehem. Pfarrhaus Wiesenthau

Ausbau der Infrastruktur

e Verbesserung der Parksituation in der Nahe der Ehrenbirg / Walberla sowie am
Bahnhof

e Organisation eines Shuttlebus vom Bahnhof Wiesenthau sowie von umliegenden
Orten zum FufBe des Walberla

e Errichtung von o&ffentlichen Sanitaranlagen (z.B. im Alten Rathaus Schlaifhausen)

Vermarktung regionaler Produkte

e Einrichtung eines Verzeichnisses fiir ortliche Spezialitdten auf der Homepage der
Gemeinde zur besseren Vermarktung des regionalen Angebots (Ubersicht tiber Art,
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Standort, Offnungszeiten der jeweiligen Anbieter sowie Gaststitten und Ubernach-
tungsmaoglichkeiten)

e Zur Steigerung der Attraktivitat sowie Bekanntheit der regionalen Produkte bietet es
sich an neben einem Online-Auftritt ebenfalls Informations-Broschiiren zu erstellen
und diese an den markanten Punkten in der Gemeinde (Touristeninformation, Bahn-
hof, Bushaltestellen) fiir Touristen auszulegen

niedrig" mittel? hoch
kurzfristig” mittelfristig? langfristig
sehr hoch hoch mittel niedrig

Tourismusverbande, Gemeindeverwaltung, lokale Produzenten

1) Erstellung eines Verzeichnisses/Info-Broschire fiir regionale Spezialitaten; Beschilderung

2) Ausbau der Infrastruktur
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F3 Planung u. Errichtung einer neuen Turnhalle

Situation

Im Rahmen der Bestandsanalyse des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
(ISEK) sowie durch die verschiedenen Beteiligungsformate wurde ein signifikanter Bedarf fir
eine Turnhalle in der Gemeinde Wiesenthau festgestellt. Diese Einrichtung soll nicht nur dem
Schulsport dienen, sondern auch als multifunktionaler Raum fiir Vereine und Gemeinschafts-
aktivitaten zur Verfligung stehen.

MaBnahme

Die MaBnahme umfasst zunachst die Identifizierung und Bewertung potenzieller Standorte
fur den Bau der Turnhalle. Dabei werden Kriterien wie Erreichbarkeit, GrundstlicksgréBe, inf-
rastrukturelle Anbindung und maégliche Synergien mit bestehenden Einrichtungen bertck-
sichtigt. Nach Abschluss der Standortanalyse folgt die Planungsphase, in der konkrete Bau-
plane entwickelt und Finanzierungsmodelle erarbeitet werden.

niedrig mittel hoch
kurzfristig mittelfristig langfristig
sehr hoch hoch mittel niedrig

Gemeindeverwaltung, Regierung v. Oberfranken (StBauF);
eventl. Investitionspakt zur Férderung von Sportstatten (Bayern)
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F4 Erstellung eines Nahversorgungskonzepts

Situation

Die Nahversorgung in der Gemeinde Wiesenthau ist durch eine Mischung aus bestehenden
Angeboten und Herausforderungen gepragt. Der frilhere Dorfladen wurde geschlossen, so-
dass flr den taglichen Einkauf derzeit keine zentrale Anlaufstelle im Ort vorhanden ist. Die
nachstgelegenen Lebensmittelgeschéafte befinden sich in Forchheim, was fiir viele, v.a. dltere
Burgerinnen und Burger eine weite Strecke bedeutet. Zudem stellt die Nahe zu Forchheim
eine Konkurrenzsituation dar, die eine Neuansiedlung eines Nahversorgers in Wiesenthau
erschwert.

Trotzdem gibt es in der Gemeinde noch einige gastronomische Angebote, sowohl in Wie-
senthau als auch im Ortsteil Schlaifhausen. Zudem ist in Schlaifhausen eine Metzgerei an-
sassig, die zur Nahversorgung beitragt.

Ein besonderer Aspekt der lokalen Versorgung sind die zahlreichen regionalen Spezialitaten,
die in Wiesenthau und Umgebung produziert werden. Dazu gehdren unter anderem hand-
gefertigte Pralinen, Edelbrande und andere hochwertige Erzeugnisse, die das kulinarische
Profil der Gemeinde pragen.

Die Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung bleibt eine wichtige Aufgabe fiir
die Gemeinde, um sowohl die alltagliche Versorgung der Bevélkerung zu gewahrleisten als
auch die regionalen Besonderheiten weiter zu fordern.

MaBnahme

Im Zuge dieser MaBnahme soll ein Nahversorgungskonzept erarbeitet werden, das die ak-
tuelle Versorgungssituation analysiert und zukunftsfahige Losungen fir die Gemeinde auf-
zeigt. Neben der klassischen Nahversorgung mit Lebensmitteln soll dabei auch die Gastro-
nomie beriicksichtigt werden, da einige Betriebe in Wiesenthau u.a. aufgrund von Nachfol-
geproblemen in ihrer langfristigen Existenz gefahrdet sein kdnnten.

Ziele des Konzepts ist:
e Analyse der bestehenden Nahversorgung: Bestandsaufnahme vorhandener Ein-
kaufsmdglichkeiten, regionaler Anbieter und mobiler Versorgungsangebote

¢ Identifikation von Versorgungsliicken: Priifung der Erreichbarkeit von Einkaufs-
moglichkeiten, insbesondere fiir dltere Menschen und Personen ohne eigenes Fahr-
zeug
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e Bewertung alternativer Versorgungsmodelle: Untersuchung von Optionen wie
Wochenmarkte, mobile Verkaufsangebote oder die Einbindung regionaler Direktver-
markter

e Standortpriifung fiir neue Versorgungsmaoglichkeiten: Identifikation geeigneter
Standorte flir mogliche Versorgungsangebote unter Berlicksichtigung von Synergien
mit anderen Einrichtungen (z.B. Nahe der Metzgerei in Schlaifhausen)

e Erhalt und Stiarkung der Gastronomie: Analyse der bestehenden Gastronomiebe-
triebe und ihrer Zukunftsperspektiven, insbesondere im Hinblick auf Nachfolgeprob-
lematiken. Gegebenenfalls Erarbeitung von Losungsansatzen, um den Fortbestand
der Gastronomie im Ort zu sichern, etwa durch alternative Konzepte wie gemein-
schaftlich betriebene Gaststatten oder Kooperationen mit regionalen Anbietern.

e Einbindung der Biirgerinnen und Biirger: Beteiligung der Bevolkerung durch Um-
fragen oder Workshops, um die tatsachlichen Bedarfe zu erfassen und bedarfsge-
rechte Ldsungen zu entwickeln.

niedrig mittel hoch
kurzfristig mittelfristig langfristig
sehr hoch hoch mittel niedrig

Gemeindeverwaltung, regionale Versorger, Gastronomie
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7. SANIERUNGSGEBIETE UND SANIERUNGSVERFAHREN

7.1 ABGRENZUNG DER SANIERUNGSGEBIETE

Die folgende Abbildung zeigt den Vorschlag der Bearbeiter flr die Festlegung eines Sanie-
rungsgebietes (rote Linie) mit Gegenlberstellung des Untersuchungsgebiets (UG) (schwarze

Linie, jeweils fir den Hauptort und den Ortsteil Schlaithausen.

Wiesenthau
Insgesamt ist das vorgeschlagene Sanierungsgebiet fir den Hauptort Wiesenthau mit einer
Gesamtflache von rd. 10,0 ha deutlich kleiner als das abgegrenzte Untersuchungsgebiet (rd. 18

ha).

W ks %
‘| Sanierungsgebiet
| wiesenthau

Urngrenzung Untsrsuchungsgebiet (12,3 ha)

Sanierungsgebiet {10,0 ha)

(i

Bestehendes Hauptgebude(mit Hausnummer)

Bastehenda Nehengabaude

ISEK Wiesenthau @/ﬁ

Integriertes
stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Abbildung 19: Sanierungsgebiet Hauptort Wiesenthau

Seite | 119

BFS+ GmbH - Biiro fiir Stadtebau und Bauleitplanung, Bamberg ’
BFS+



Gemeinde Wiesenthau

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept '
Landkreis Forchheim

Ortsteil Schlaifhausen
Das vorgeschlagene Sanierungsgebiet fur den Ortsteil Schlaifhausen hat eine Gesamtflache

von rd. 5,7 ha und ist damit auch deutlich kleiner als das abgegrenzte Untersuchungsgebiet

(rd. 12 ha).

Sanierungsgebiet
Schlaifhausen

I:I Urngrenzung Untersuchungsgebiet {12.4 ha)

D ‘Senierungsgebiet (5.7 ha)

E Bestehendes Hauptgebaude(mit Hausnummer)

F Besiehenda Nehengabaude.

ISEK Wiesenthau '

Integriertes
stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Auftroggeber:  Gemeinds Wiesenthtu
Reuther Strage -, 91361 Pluzberg

BANERE Riro Fir Stédrc bau und Raulcitplanung Ramberg
ﬂ Ilinslrsfie 12, 96067 Mamberg

BFST-.
Stand: Dezemiber 2021
Mestabi 12500 {im Format DIN AS]

Oatongrundiage:  Figans *rheburgsn ab laniar 2024
Geobasidsten:  beyersene Sermemungervaitung

STADTEBAUFORDERUNG IN OBERFRANKEN

M B e 3
Abbildung 20: Sanie iet Ortsteil Schlaifhausen
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7.2 SANIERUNGSVERFAHREN
Mit der Anwendung des formlichen Sanierungsrechtes kann sichergestellt werden, dass Birger
und offentliche Aufgabentrdger in einer gesetzlich verlasslichen Weise beteiligt werden und

bodenrechtliche Sicherungsinstrumente zur Verfligung stehen.

Mit dem Satzungsbeschluss nach § 142 Abs. 3 BauGB Uber die férmliche Festlegung des Sanie-
rungsgebietes (Sanierungssatzung) und der Sanierungsfrist schafft der Gemeinderat die
Grundlage fur die finanzielle Forderung der SanierungsmalBnahmen mit Mitteln der Stadte-
bauférderung und auch das notwendige rechtliche Instrumentarium fiir die Umsetzung der
Sanierungsziele. Mit der Bekanntmachung des Beschlusses und‘der Satzung wird die Sanie-

rungssatzung rechtsverbindlich.

In der Sanierungssatzung wird die Abgrenzung des formlich festgelegten Sanierungsgebietes,

das gewahlte Sanierungsverfahren und der Umfang der Genehmigungspflichten festgelegt.

Im § 142 Abs. 4 BauGB ist die Mdglichkeit vergesehen, ein Sanierungsgebiet im "vereinfachten”

oder im "umfassenden" Verfahren festzusetzen.

Im "umfassenden" Verfahren finden die nachfolgenden besonderen sanierungsrechtlichen

Vorschriften nach §152 bis § 156a BauGB Anwendung:

- § 153: Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen
- §154: Ausgleichsbetrag des Eigentliimers

- §155: Anrechnen auf den Ausgleichsbetrag, Absehen

- §156: Uberleitungsvorschriften zur férmlichen Festlegung

- §156a: Kosten und Finanzierung der Sanierungsmafnahme

Entsprechend § 142 Abs. 4 BauGB wird fiir das Sanierungsgebiet "Ortsmitte" das vereinfachte
Verfahren vorgeschlagen, da die Anwendung der Vorschriften des dritten Abschnittes (o. a.
Paragrafen) fur die Durchfihrung der Sanierung nicht erforderlich sind, und so das Verfahren

entsprechend dem Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit der Mittel auch einfacher gestaltet
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werden kann. Mit einer nennenswerten Wertsteigerung der Bodenpreise durch das Sanierungs-

verfahren ist nicht zu rechnen, so dass es nicht erforderlich ist, Ausgleichsbeitrage zu erheben.

Nach § 144 BauGB konnen im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet genehmigungspflichtige
Vorhaben und Rechtsvorgange festgelegt werden. Zunachst sollte kraft Satzung der volle Ge-

nehmigungsvorbehalt geregelt werden.

Zu den genehmigungspflichtigen Vorhaben und Rechtsvorgangen gehdren in Absatz 1 Aus-

sagen zu einer "Veranderungssperre" und in Absatz 2 Aussagen zu einer "Verfliigungssperre":

nach § 144 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:

die in § 144 Abs. 1 BauGB bezeichneten Vorhaben undsonstigen MaBnahmen (z.B. Er-
richtung, Anderung, Nutzungsénderung oder Beseitigung baulicher Anlagen sowie er-
hebliche oder wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und baulichen Anlagen)
nach § 144 Abs. 1 Nr. 2 BauGB:

Vereinbarungen Uber schuldrechtliche Vertragsverhaltnisse (z.B. Miet- oder Pachtver-
trage)

nach § 144 Abs. 2 Nr. 1 BauGB:

die VerauBerung eines Grundstiickes und die Bestellung und VerauBerung eines Erbbau-
rechtes

nach § 144 Abs. 2 Nr..22 BauGB:

die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechtes (z.B. Grunddienstbarkeit)
nach § 144 Abs. 2 Nr. 3 BauGB:

ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in Nummer 1
oder 2 genannten Rechtsgeschafte begriindet wird (z.B. Kaufvertrag)

nach § 144 Abs. 2 Nr. 4 BauGB:

die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast (z. B. Ubernahme von Ab-
standsflachen)

nach § 144 Abs. 2 Nr. 5 BauGB:

die Teilung eines Grundstticks
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Die Gemeinde Wiesenthau kann nach § 144 Abs. 3 BauGB fir bestimmte Falle die Genehmi-
gung fur das formlich festgelegte Sanierungsgebiet oder fiir Teile desselben allgemein erteilen.
Hier wird vorgeschlagen, firr alle Teilziffern des § 144 Abs. 2 BauGB die Genehmigung allgemein

zu erteilen.

Somit wahlt die Gemeinde das vereinfachte Verfahren mit "Veranderungssperre" nach § 144

Abs. 1 BauGB.

Da die Genehmigung nach § 144 Abs. 3 BauGB fur den § 144 Abs. 2 als allgemein erteilt gilt, ist

ein Sanierungsvermerk nach § 143 Abs. 2 BauGB nicht einzutragen.
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7.3 SANIERUNGSATZUNG — HAUPTORT WIESENTHAU

Satzung der Gemeinde Wiesenthau Uber das Sanierungsgebiet "Ortskern Wiesenthau"
vom X.X.2025
Aufgrund des § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) erlasst die Gemeinde Wiesenthau folgende Satzung:

§1
Festlegung des Sanierungsgebietes

Das im Lageplan gekennzeichnete Gebiet wird hiermit formlich als Sanierungsgebiet festgelegt und
erhalt die Bezeichnung "Ortsmitte Wiesenthau". 2Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstlicke und
Grundstiicksteile innerhalb der im Lageplan abgegrenzten Flache (10,0 ha). 3Dieser ist Bestandteil der
Satzung.

§2

Verfahren

Die SanierungsmaBnahme wird im vereinfachtém\Verfahren durchgefiihrt. 2Die besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften des Dritten Abschnittes des Ersten Teiles des Zweiten Kapitels des Baugesetz-
buches finden keine Anwendung.

§3

Festlegung der Sanierungsfrist

Die Sanierung soll in einer bestimmten Frist durchgefiihrt werden; die Frist soll 15 Jahre nicht Uber-
schreiten.

§4

Genehmigungsverfahren

Die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB kommt zur Anwendung. *Nach § 144 Abs. 3 BauGB wird
fur bestimmte Falle fiir das formlich festgesetzte Sanierungsgebiet die Genehmigung allgemein erteilt.
3Die allgemeine Erteilung gilt im vorliegenden Sanierungsgebiet fur alle Teilziffern des § 144 Abs. 2
BauGB.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemaB § 143 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Wiesenthau, X.X.2025

Gemeinde Wiesenthau
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7.4 SANIERUNGSGEBIET — ORTSTEIL SCHLAIFHAUSEN

Satzung der Gemeinde Wiesenthau liber das Sanierungsgebiet "Ortskern Schlaifhausen"
vom X.X.2025
Aufgrund des § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) erlasst die Gemeinde Wiesenthau folgende Satzung:

§1
Festlegung des Sanierungsgebietes

Das im Lageplan gekennzeichnete Gebiet wird hiermit férmlich als Sanierungsgebiet festgelegt und
erhalt die Bezeichnung "Ortsmitte Schlaifhausen”. 2Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und
Grundstiicksteile innerhalb der im Lageplan abgegrenzten Flache (5,7 ha): 3Dieser ist Bestandteil der
Satzung.

§2

Verfahren

Die SanierungsmaBnahme wird im vereinfachtém\Verfahren durchgefiihrt. 2Die besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften des Dritten Abschnittes des Ersten Teiles des Zweiten Kapitels des Baugesetz-
buches finden keine Anwendung.

§3

Festlegung der Sanierungsfrist

Die Sanierung soll in einer bestimmten Frist durchgefiihrt werden; die Frist soll 15 Jahre nicht Uber-
schreiten.

§4

Genehmigungsverfahren

Die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB kommt zur Anwendung. *Nach § 144 Abs. 3 BauGB wird
fur bestimmte Falle fiir das formlich festgesetzte Sanierungsgebiet die Genehmigung allgemein erteilt.
3Die allgemeine Erteilung gilt im vorliegenden Sanierungsgebiet fur alle Teilziffern des § 144 Abs. 2
BauGB.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemaB § 143 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Wiesenthau, X.X.2025

Gemeinde Wiesenthau
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8. WEITERES VORGEHEN

Die Gemeinde Wiesenthau hat das vorliegende Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskon-
zept (ISEK) erarbeiten lassen, um den Weg der zukiinftigen Entwicklung der Gemeinde mit ei-
nem Zeithorizont von etwa 10 bis 15 Jahren aufzuzeigen, Alternativen zu diskutieren und einen
langfristig ausgerichteten und von den lokalen Akteuren und Biirgern mitgetragenen Prozess

Zu initiieren.
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9. ANHANG

Kartenwerk:

>

>
>
>

A\

Schwarzplan jeweils im Format DIN A3 (1:2.500)

Bestandsplan jeweils im Format DIN A3 (1:2.500)

Ortsbild und Bauzustand jeweils im Format DIN A3 (1:2.500)

MaBnahmenplan — Hauptort Wiesenthau (einschlieBlich nicht verortbarer MaBnah-
men) im Format DIN A3 (1:2.500)

MaBnahmenplan — Ortsteil Schlaifhausen im Format DIN.A3 (1:2.500)

Sanierungsgebiet jeweils im Format DIN A3 (1:2.500)

Dokumentationen:

» Auftaktveranstaltung, 20.01.2023

>
>

Ortsspaziergange, 10.06.2023 / 18.06.2023
Planungswerkstatt, 24.06.2024
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