Weitere Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzuno _

T Entsprechend der Abarenzung im Rebauunasplan ailt:
allgemeines Wohnaebiet (WA) nach § 4 Baulvo,

2 MaB der baulichen Nutzunn

21 Fiir das MaB der baulichen Nutzunq celten die Richts¥tze
nach § 17, Abs. 1 BauNVD als hochstzuldssioes *af, wenn
sich nicht gerinaere Werte aus den Uberbaubaren Grundsticks-
Nachenin Yerbindung mit der Zahl der Yollgeschasse ergeben

22 Bie Anzah) der Vollaeschosse (I) wird entsorechend der
Eintranuna in den Bebauungsplan mit Z = [ + OG bzw, I + UG
festgesetzt ’

3 Bauweise, Erstelluna der bavlichen Anlaaen

a1 Offene Bauweise nach § 22, Abs. 2 BaukVv(;
Einzet und Doppethauser rulassig.

12 Abweichend hiervon sind Garagen auf den im Plan cekenn-
zeichneten Fidgchen an den seitlichen Grundstiickserenzen
zulassig urd zwar auch dann, wenn sie mit Hauntacbduden
verbunden werden; insoweit wird als Bauweise die firenz-
bebauuna festgesetzt.

Noopeloaragen mussen hinsichtlich Ferm, Farbe, Masse und
Gestatung einander entsprechen,

Nebenqebiude sind nur in Verbindung mit den Garaaen zu-
gelassen, Bauhiitten sind rach Fertiastellunq der Haupt-
gebaude unverzliglich zu heseitinen.

33 Bauliche Anlagen im Sinne des § 14 Baub¥0 sind auBerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen nicht zuldssia,

L Mindestartle der Bauarundstiicke

L1 Die MindestariBe der Raugrundstiicke betrdot 500 m?,

S Hohenlace der baulichen Anlacen

51 Die Erdaescholb-FuRbodenhdhe der Gebdude mit 2 = I + DR darf
hichstens o.3c m iber naturlichem Gelinde lieaen,

5.2 Die Traufhohe der fiebaude mit Z = 1 + UR darf talseitig
max. 6,0 m uber OK maturlichem Celdnde betranen,
Pem Bauantrag ist ein nach Nivellement erstellter felande-
schmitt beizufugen, .

6.  Stellplitze urd Caragen
6.1 faragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren firundstucks=

flachen bzw. auf den im Plan festgesetzten Flachen zu-
ldssiqg.

6.2 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt rur £rschlieBungs-

strabe besitzen, mussen zu dieser hin (Hinterkante fehweg
bzw. StraBenbenrenzungslinie) einen Stauraum von mindrstens
5 m aufweisen. Dieser Stauraum darf zur Strafe hin weder

einaezdunt noch mit einer Kette oder dergleichen abneschiossen

werden.

6.1 Bei Garagen, die auf benachbarten Grundstuchen an Ner Grund-
stuclsgrenze aneinanderncbaut sind, ist emn Zaun, Kette oder
dernleichen auf der Grundsticksgrenze als Abgrenzung des
Stauraumes nicht 2uldssig.

§.4 Garaoen aus Wellblech oder in dhnlicher Bauweise sind
unzuiassig.

6.5 Garagen, die auf der Grundstiicksarenze aneinander gebaut
sind, sind einheitlich zu gestalten. .
T, Dachform

7.1 Alle Hauptgepiude erhalten Satfelddcher baw. Walmdicher ent-

sprechend der Festsetzuncen im Plan mit einer Nachnejauna von

35°-36°, 36°-42° bzw. 30°-38°, Diese Dacher sind mit roten
Dachziegeln oder Flecktonziegeln einzudecken.

7.2 Ein Kniestock grifier als 0,30 m gemessen von fberkante
Rohdecke bis Unterkante FuBofette ist unzulassig.

7.3 Dachgauben sind bis zu einer Grofe von 1,50 m x 1,20 m in der

hnsicht zuldssie.

7.4 Liegende Dachflichenfenster dirfen eine Grife von 1 gm nicht
uberschreiten,
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Nebengehaude [ 2.B. Garagen Jund Anbauten sqlten die glewche Dachform,
Pachneigung und Dacheindeckung erhatten wie das Hauptgebiude.

Einfriedungen

Die Einfriedungy  der Grundstiicke darf 1 m Uber der
StraBenoberkante nicht Ubersteivnen, Die dazuoehfrigen

darauf 15t zur Strade hin ein Holzzaun zu errichten, An den
seittichen Grundstiucksgrenren sind Drahtzaune aws kunsistoff-
ummanteltem Maschendraht max. Hohe 1 m sulasing.

Der Zaun ist als sogenannter durchlauferder Jaun herzustel-
len, d.h. daB dessen Pfosten hinter der eigentlichen Zaun-
fldche stehen missen,

_Sackel ddrfen nicht hther 2ls Jo em ausgebildet werden;,

Aul Grundstueksgrenzen,die unmitielbar amWeld liegen, 151 e mindestens
12m hoher tur-und torloser Zaun zu ernchlen

KuBere Gestaltung

Die Baulorper missen durch natirliche Materialien und Farben
geprdet <ein: Raturholz, Sichtmauerwerk, Pyiz in gedecklenFarb-
tonen Sichtbeton tst in Form von Stirzen,Saulenbzw cnderen ko‘nstrukﬁv
bedingtes Bauteilen zulassig. '
Bubenanlagen

Die nicht iberbaubaren Grundstucksfliiichen sind als Freifidchen
2wischen der Bebauung durch Einzelbiume und Buschgruppen zu
gliedern. Hierbei sind nur einheimsche Baume und Strducher
zuldssig {siehe 10,6},

Die Gelandehuhen der AuBenanlagen sind an die Hohen der an-
grenzenden Wege bzw. an die Hohe des Hachbargelindes anzuglei-
chen.

Eine AufflilYung ven mehr als 0,50 m im Mittel auf dem verhande=
nen, natbrlichen Gelande 15t unzuldssig.

Stiitzmauern an den seftlichen und ruckwartigen Grundstiicksgren-
zen sind unzuldssig.

Bie vorhandenen 8dume und Buschgruppen sind soweit wie mdglich
zu erhalten.

Entlang der westlichen Geltungshereichsgrenze ist ein Pflanzge-
bot als Abpflanzung mit bodenstandigem Strauchwerk sowie Bdumen
und Baumgruppen als Sichtschutz bzw. Dbergang zur freien Land-
schaft festgesetzt.

Das Pflanzgebot muB eine Breite von mindestens 2,50 m aufweisen.
fs dirfen ausschiieBlich folgende Pflanzen verwendet werden:

Rainweide (Ligistrum Vulgare), Pfaffenkappchen (Eucnymus Euro-
paeus), Schlehe (Prunus Spinosal, Feldahorn (Acer Campestre),
Eberesche {Sorbus Aucuparia), Schneeball {Viburnum Lautanal,
Heynbuche (Carpinus Betulus), Hartriegel (Cornus Sanguineal,
kornelkirsche (Cornus tias). Hasel {Corylus Avellana), Hecken-
Kirsche (Lonicera Xylosteum), Hundrose (Rosa Canina); sowie
Grofibaume: Eiche, Linde, Ahorn, Buche, Esche, Uime, Vogelhirsche,
Kister und Obsttaumbhochsiande

Auf einer Linge vom 15,0 m des Pflanzgebotes mussen mindestens
2 GroPbaume gepflanzt werden.

Sichtdreiecke

Innerhalb des Sichtdreieches diirfen auf dem Baugrundstuck
keinertei Hochbauten errichtet oder Anpflanzungen aller
Art sowie Zaune, Stapel, Haufen oder sonstige Gegenstande
angebracht werden, wenn $ie grofere Huhen als 1.0 m uber
der Fahrbahn erreichen,

Kamine, Feveranzunden

Pl ALLLL L LS DL A

Ber einer Bebauung vonwemger als 100 m vomWa. g 15! zu fordern

Anbtingen von Praliblechen an den Kaminen zur Verhindarung ver Funkenfiuy

Untersdagen jeglichen Feueranzundens im Freien, 7 B Grilroste Verhrarnen
von Unrat usw,

verschlieAbare Aschetonnen aus Metall




