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WEITERE FESTSETZUNGEN B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art.98BayBO) EMPFEHLUNGEN ZUR GRUNORDNUNG VERFAHRENSVERMERKE ¥
A. FUR FESTSETZUNGEN A. Planungsrechtllche Festsetzungen ( § 9 BaUGB) A PRI o G e 3 Fassadenbegriinung
' REIG V0N SOMRT SSNPWMIa UNd SRTROiS A Fur die Erarbeitung des Planentwurfas: B Cauffin
Nutzungsschablone 6.1 c di I . 4 B sk ) Aus Ckologischen und gestalterischen Griinden wird empfohlen, mindestens bl
ﬂ 1. Art der baulichen Nutzung ( § 9(1) Nr. 1 BauGB) ' T T DU ERE RS RIEe. ANSIEETar s A e 20 % der AuBenwandfldchen aller baulicher Anlagen auf Dauer fldchig zu Nirnberg, den 6 m .19
ot gt N einvernehmlich so gestaltet werden, daB einheitliche Baukodrper, insbeson— b 3 ; 5 : .
Art der Nutzung q Traufhihe. Dachnei ot wnd P ik B : begrinen. Als Richtwert wird die Verwendung einer Schling— oder
- ™ Anzahl der Vollgeschosse 1= Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt: Tz:sre?zzuurﬁj e;hb‘ic; n::w?(::eg};enr e il sl il e s Bt Kletterpflanze pro 2,0 m Wandldnge vorgeschlagen. i
6 Grundfldchenzahl ; ;
——— — 1 GeschoBflichenzahi — Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
: 6.2 Garagen miissen sich den Hauptgebduden unterordnen und sind diesen 9 Artenauswahllisten
o ' - impe leichen. Als Dachform ist ein Satteldach mit einer dem Hauptgebdud -
Q Dachform, —neigung anzugleichen. Als Dachform ist -ein Satteldach mit emnsr dem Heuptgeblude B Der Gemeinderat der Gemeinde Wiesenthau hat in der Sitzung vom
(‘\ 7 : _ entsprechenden Dachneigung und ein begriintes Flachdach zuldssig. Fir Gehdlzpflanzungen sollten Uberwiegend standorttypische, einheimische A0 . 05 .1994  die Aufstellung des Bebauungsplanes ” Nord | ”
L \ ] o MaR der baulichen Nutzung ( § 9(1) Nr. 1 BauGB) i Gehdlzarten zur Verwendung zu kommen. Unter Berlicksichtigung der beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB wurde am &40.081994 nach § 2
: st e . . potentiell—natiirlichen Vegetation kdnnen nachfolgende Artenempfehlung Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
2 Flir das MaB der baulichen Nutzung gelten folgende Hochstwerte flr die e Ccrports” S0d suilenig, dio Sind on allen Flesten mit Ristsrplicnzen 9
p 3 .. ; zu begriinen. gegeben werden.
Art der baulichen Nutzung Grundfldchenzahl (GRZ), die GeschoBfldchenzahl (GFZ) und die Zahl der Wieserfthau. den 26 . 04 1969
Vollgeschosse: g ' f
WA Allgemeines Wohngebiet
— bei zwei Vollgeschossen (Z = EG + DG) GRZ 0,4; GFZ 0,8 “—\....._.._1
: S 1By <t :
ﬂ MaR der baulichen Nutzung — Die Zahl der Vollgeschosse wird zweigeschossig festgesetzt mit einem 7 {3 Dachform (Art. 98 BayBO i.V.m. § 9(4) BauGB) Gehdlzliste ( iGaeceister )
ErdgeschoB und einem als VollgeschoB anzurechnenden DachgeschoB (Z = 2 : '
8flich N EG + DG = ). i 7 B Im Plangebiet sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 42° bis 48° Bdume:  Acer platanoides Spitzahorn
) GeschoBfldchenza zuldssig. Die Ddcher sind mit roten bis rotbraunen Dachziegeln einzudecken. Acer pseudo—platanus Bergahorn _ ) ks el _
. o . - Betula Pendula Birke C Die Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
- 2.2 Die Zahl der Wohneinheiten darf pro Grundstlick maximal 2 betragen. o 4 :
0,4 Grundfldchenzahl | 79 Bei allen Hulistasbliuden st sin Kniestock zulissiy. Ditser dorf sins JERS Fraxinus excelsior Esche Erorterung flr den 'Vorentwur_f des Bebauungsplanes in der Fassung vom
: von 50cm, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuBpfette, Prunus avium Vogelkirsche 03.06:199%  hat in der Zeit vom 48041995 bis A8 .06 .1998 nach
EG ErdgeschoB nicht iiberschreiten. Bei Dachriickspringen ist ein sich zwangsldufig ergebender Quercus robur Stieleiche Bekanntwerden vom  0F . 04 .1995  stattgefunden.
Q 3. Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen ( § 9(1) Nr. 2 BauGB) hoherer Kniestock bis max. 1,20m zuldssig. Sorbus aucuparia Eberesche \
552 L C) DG DachgeschoB PR _ Tilia cordata Winterlinde Wiesentffau, den 6 . 0% .199§
(f) 3.1. Es gilt die offene Bauweise nach § 22(2) BauNVO, 7.3 Dachvorspriinge sind am Giebel bis 15 c¢cm und an der Traufe bis max. Ulmus carpinifolia Feldulme
ﬂ nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig 50 cm zuldssig.
: . . o Hecken: Acer campestre Feldabharn - = ool g § i s IR RS SRS SRS o S SR s e Mt el Sl e e w -----------------
54 9 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der Uberbau— 7.4 Bei Nebengebduden (Garagen und Anbauten) sind Sattelddcher mit einer Carpinus betulus Haihbuché ( 1. Biirgermeister )
; baren Grunds?ucksﬂoche an_ulossxg. BOL:lhutteﬂ sind nach der Fertigstellung Dachneigung und Dacheindeckung, die der Dachneigung des Haupt— Salix albs Silkarwside
0 offene Bauweise der Houptgebdude unverziiglich zu beseitigen. gebiudes entsprechen, zuldssig.
3 S Strducher: Cornus mas Kornelkirsche
o nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig - ik ko Sy ss i et b ot S | 42 s DGCI’_].GUbeUterI S_ind icis FSouben it Schispp— ?der. SOt.te!dGCh und Cornus sanguinea Hartriegel D Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom &2 . 06 1998
50 e ) ; : = 4 S T B . Zwerchhqusffer zulcs§|g, die sich noc‘h Lag.e und (_BroBe in die Dochlo_r‘wd— Corylus avellana Hasel sirde mit der Begrindund gemil 8 3 (2) BRUCE T Ger ZeR voul
- 3.4 Ga_rqgen und Neb?ngeboude smdnlm_ inne des S (4) Bay an den E schaft einfligen. Neigung und Material missen mit dem Hauptdach iber— Crataegus monogynya Weigdorn J0.0F.1998 bis 4 .08.1998 nach Bekanntmachung am A0 .0F.1998
a i s Baugrenze seitlichen Grun?stucksgrenzen zu.lossng, und zwar auch dann, wenn sie mit i einstimmen. Die Gaubenformen auf dem Dach miissen einheitlich sein. Die Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Sffentlich ausgelegt.
n dem Hauptgebdude verbunden sind. Summe der Breite aller Dachgauben darf zwei Drittel der Firstldnge nicht Ligustrum vulgare Liguster
) SD Satteldach ; ‘ . : s Uberschreiten. Lonicera xylosteum Heckenkirsche Wiesenthau, den 6 . 04 .1999
! : : 3.5 Ungeachtet qer zeichnerischen Darstellung sind die Abstandsflachen nach Prunus padus Trodlissittrsche
54 42°-48 Dachneigung der BayBO einzuhalten. 7.6 Solarzellen und Sonnenkollektoren sind zuldssig. Prunus spinosa Schlehe
Ribes nigrum Johannisbeere
Verkehrsflachen R_OSO caninga Hunds-rose ( 1. Biirgermeister )
: Virburnum opulus gemeiner Schneeball
4, Hdhenlage der baulichen Anlagen ( § 9(2) BauGB) 8. Einfriedungen Sambucus nigra schwarzer Holunder
StraBenverkehrsfldche
4.1 Die Lage der Gebdude ist den Geldndegegebenheiten anzupassen. 8.1 Die Einfriedungen der Grundstiicke diirfen 1 m Uber der StraBenoberkante Obstgehdize: : : : .
; y x ' i . . E Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom J0 . ¢ .1999 .
Verkehrsfldche besonderer Zuwendung: Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens (OK FBEG) darf bei Geb&uden nicht Ubersteigen. Zuldssig sind nur senkrechte Holzlattenzdune oder Apfel: Bohnapfel, Boskop, Kaiser Wilhelm i Bl i &8 8§ 10 B : 3 I
: : : y . ; : ! : = e d g biE: ) TUESRE . gsplan gemd auGB in der Fassung vom ;
» Verkehrsberuhigter Bereich die taleoite der ErschlieRungsstralle liegen max. 30 cm uber Oberkantg =, Naturhecken. An den seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen sind Birne: Cute Graue, Gellerts Butterbirne A0 . YU 1998 als Satzung beschlossen !
StralBenniveau, bei Gebauden die hangseits der ErschlieRungsstral3e liegen : kunststoffummantelte Maschendrahtzéune mit einer max. Hshe von 1,2 m Kirsche:  Haumiillers Mitteldicke 3 : 9 : _—
B StraBenbegrenzungslinie sowie in allen anderen Fallen max. 30 cm Uber natUrlichem Gelande zuldssig. Fir Hecken gqilt keine Hohenbegrenzung. .
‘ : ; (hangseits in Gebaudemitte gemessen), liegen. . Wieseathau, den o6 . O4 1999
F+R FuB— und Radweg _ 8.2 Einfriedungen sind ohne Sockel anzulegen. Im Sinne des Natur— und
57 Artenschutzes sind zwischen Zaun und Boden mindestens 10 cm freizu—
‘ lassen, um Kleintieren Durchschlupfmoglichkeiten zu geben. ( 1. Biirgermeister ) GEMEINDE WIESENTH A U
‘ OK FBEG
Fur d¢n gesamten Granflachen : e R OK FBEG F Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Forchheim am 2.04.. 1999
Geltyhgsbereich gilt:o ‘ gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat innerhalb der LANDKREIS: FORCHHEIM
/—'— offentliche Griinflache max. 30 em iber S Ml S L e dreimonatigen Frist mitgeteilt, daB keine Beanstandungen vorliegen.
A |EG+DG) s nat. Gelinde ; C. Grunordnerische Festsetzungen
- Ortsrandeingriinung hangseits in Gebdudemitte max. 30cm Gber : , Forchheim, den 0& . 05 .1999
0.4 . StraBenniveau v o
. . 3. SAMMLUNG UND VERWERT NASS §
R private Granflache | | 9. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND o ratoel bl I VN NCL R e e 4
= ANDEREN BEPFLANZUNGEN ' ; ( ........................................................
H T H 1 41 4 -v‘__.,'_. e - q - Biv . 5
> 88 2 Hangseits g:gg\;leBUﬂgS+ Talseits § 9 (1) Nr. 25 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Das auf Dachfldchen anfallende Oberfldchenwasser ist” soweit ‘wie maglich in Thiel
i -vl\t R - I35y Nutzungsregelungen fiir Griinordnung 9.1 Bib i e L Saiize sihd Sauetholt Z!ster.nen einzuleiten unc‘jrclls BFOL-J.Ch— und Beregnungswdsser zu verwenden. Regi gsdirektor
‘ terhalten und bei Abgang ¢ Bt i Standertmd Die Zisternen werden mit einem Uberlauf an den Regenwasserkanal s = =
: Pflanzgebot fiir Bdume unter u i Abg zu ersetzen. Bei mi andortbindung Beimaes b ot ; _ WOHNGEBIET NORD I
. 9 festgesetzten Bdumen ist eine Abweichung von den zeichnerisch i 3 G Die angh?'QBUHQGBdeSrtB?E?U#nESE“:’”etS wurdhet Gg‘ ‘é’lbos 193|3 i
’ 0 ; Heal gemd au ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mi
A2 e ‘ ek Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von festgesetzten Standorten um bis zu 3,0 m zuldssig. Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im
. 000000 Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ¥ : Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iliber dessen Inhalt
: - i 9.2 Im offentlichen StraBenraum werden Einzelbdume festgesetzt. auf Verlangen Auskunft gegeben.
8213 Baumart: Tilig cordata — Winterlinde. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
- : ‘I‘E'Rh’
O 575 : i, Sonstige Planzeichen 9.3 Ein Nadelgehdlzanteil von mehr als 20 % bezogen auf alle innerhalb einer /{{;%\ Wiesenthdu, den 34 . 0& .1999
//' Ll | 5. Garagen und Stellplatze privaten Grundstlicksfldche gepflanzten Gehdlze ist unzuldssig. 7 2 ek o
oy ' ‘ wmmmmwm  (Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 5
576 i & v 5.1.  Garagen und Stellpldtze sind in unmittelbarer Ndhe zur ErschlieBungsstraBe 9.4 - Die Pflanzung je eines Hausbaumes (Obstbaumhochstamm, siehe Artenliste (1B """"""" e )
: 8 . . . 5 ; 5 ist i i i i U . Blirgermeister
, 5761 i \ ; F S o2 [ e v Moo g gy i BN el R I =o' 8 - g
' AuBerdem sm.c'i 9"”’096” embezog'en |r.1 das chptgebolfde oder als Gren.z— der Geholzliste zu entnehmen sind. Fremdldndische Arten, u.a. Koniferen,
. QL 5 o bebauung zuldssig, auch wenn sie mit dem Hauptgebdude verbunden sind. diirffen nicht gepflanzt werden. O 10
577 1 — . —
K e ver wr o
e T / 5.2.  Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstraBe \’DA Entw des 365&&&4”\?5[?/00&5 tn der fassanj vom :
® - - e = . . in 8
T w 5 besitzen, missen zu dieser hin (ab H@terkcnte Gehweg bzw.f. Strc[?en— A0. M. 1358 wurde mot der 3ejmndm emm §3 (g) ZanGB M 1 . 1000 NURNBERG, 10111998
. & . \ B. FUR HINWEISE _ begrenzungslinie) einen Abstand von mindestens 5 m aufweisen. Dieser ﬁ j DAT
T 2l Abstand darf zur StraBe hin weder mit einem Tor noch einer Kette oder 10. GELANDEBEARBEITUNG : | in der Zat vom O0F. 42.4958 bis 08.04. 4339 nach 3ekanntmadvanj _ UM/NAME DATUM/NAME DATUM/NAME
: , 356 28 Bestehende Gebdude dergleichen abgeschlossen werden. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i . ENTWURF Juni 98 / Fetzer
114} . . 27 % am Q%. M. 4998 erneut offentlich auﬁc@ﬁ GEZEICHNET Juni 98 / Konig
‘ ' : : urspriingliche Flurstucksgrenzen 10.1 Geldndeaufschiittungen und —abgrabungen sind nur im unmitttelbaren : GEPRUFT Juni 98 / Kohler
738 T = 3 Umgriff der Gebdude zuldssig. GEANDERT Nov. 98 / Gerlach
84113 v : G s & o
g L Hohenschichtlinien mit Hohenangaben Uber NN GEANDERT
a3 10.2  Stiutzmauern als randliche Grundstlickseinfassungen sind unzuldssig. : %
= Flurstticksnummern Wiesenthau, den 26.0%. 4393 | PROJEKT-NR. 2115-2345-A | FLACHE
: 10.3  Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darau zu achten, dal
04/39 o e S ST S B i IS W, e e AR e oo SRR ¢ R R Grundstiicksgrenzen der parzellierten Grundstiicke (Vorschlag) die Baume mindestens 2,50 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen
- @ - & g der Deutschen Telekom AG gepflanzt werden. Sollte dieser Mindest-
s in Ei s ' den, sind Schutzmalnahmen
Bebauungsvorschlag Gebdude abstand in Einzelfallen unterschritten werden, ! (
N 52__8§1. ; . fur die Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG erforderlich ( : \—-\_\) BEBAUUNGSPLAN
Q g .
- 584140 A &djermas-/tr G ff .
Bebauungsvorschlag Garagen au H.P. Gauff Ingenieure GmbH & Co.
'?39 I:I:I 9 9 9 : I . Passauer Str. 7, 90480 Nurnberg
58L \® / JBG ngenleure Tel. 0911/9409-0, Fax. 0911/9409-174
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