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1. Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung

Der Gemeinderat von Wiesenthau hat am 05.12.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Binzig“ beschlossen.

Das Ziel der Bauleitplanung der Gemeinde Wiesenthau ist eine Stagnation der Bevdlke-
rungsentwicklung zu verhindern und die Nachfrage nach Baupléatzen durch die zuziehende
Bevdlkerung in das Gebiet ausgleichen zu kdnnen. In Wiesenthau besteht aktuell ein Bedarf
an mobilisierbarem Wohnbauland. Insbesondere soll durch den Zuzug junger Familien der
demografischen Entwicklung entgegen gewirkt werden.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind weitestgehend im Eigentum
der Gemeinde. Insbesondere soll durch den Zuzug junger Familien und v.a. durch die Bin-
dung der einheimischen jungen Familien an die Gemeinde der demographischen Entwick-
lung entgegengewirkt werden.

2. Geltungsbereich und ortliche Verhaltnisse

Die Gemeinde Wiesenthau liegt ca. 7 km 06stlich der Kreisstadt Forchheim, ist von Bamberg
ca. 35 km und von Erlangen ca. 25 km entfernt.

Zur Gemeinde gehoren die zwei Ortsteile Wiesenthau und Schlaifhausen. Sie ist Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Gosberg.

Das Gemeindegebiet Wiesenthau liegt an der Bundesstral’e 470, die mit der Autobahn 73
Bamberg - NlUrnberg verbunden ist.

Uber den ortlichen Bahnhof und mehrere Bushaltestellen ist Wiesenthau an das Netz des
offentlichen Personennahverkehrs angebunden. Die nachstgelegenen Haltestellen des Bau-
gebiets sind ,Wiesenthau Bahnhof Ost“ und ,Wiesenthau Feuerwehrhaus* jeweils in ca. 500
m Entfernung.

Direkt durch Wiesenthau fihrt der Radwanderweg ,Brauereien- und Bierkellertour, durch
den das Gebiet an das regionale Radwegenetz (Frankische Schweiz Radweg) angeschlos-
sen ist.

Am 31.12.2016 zé&hlte Wiesenthau 1.615 Einwohner.

Die Einwohnerentwicklung der Gemeinde Wiesenthau ist bis 2011 stetig auf 1.679 gestie-
gen. Seitdem ist die Bevolkerungszahl leicht um 3,8 % gesunken. Die natirliche Bevolke-
rungsbewegung verlief seit 2008 negativ. 2016 kamen 18 Geburten auf 21 Sterbefalle.

Die Zu- und Abwanderungen schwanken von Jahr zu Jahr. Seit 2004 sind mehr Fort- als
Zuzlige zu verzeichnen. 2016 standen 75 Zuwanderungen 85 Abwanderungen entgegen.
(Statistik Kommunal 2018).

Der Altersdurchschnitt der Einwohner Wiesenthaus ist in den vergangenen Jahrzehnten ge-
stiegen. Nahm 1987 die Altersgruppe von 0-17 Jahren noch 24,1 % der Bevélkerung ein,
waren es 2016 nur noch 16,7 %. Besonders deutlich wird dies bei der Bevoélkerungsgruppe,
die 50 Jahre und alter ist. Diese ist mit 27,6 % im Jahr 1987 auf 47,9% im Jahr 2016 ange-
wachsen.

Um dieser demographischen Entwicklung entgegen zu wirken, sollen durch das neue Bau-
gebiet insbesondere junge Familien angesprochen werden (Statistik Kommunal 2018).

Die medizinische Grundversorgung wird durch Arzte in Wiesenthau sowie den umliegenden
Ortschaften gedeckt. Das néchstgelegene Krankenhaus ist das ca. 6 km entfernte Klinikum
Forchheim.

Den taglichen Grundbedarf deckt Wiesenthau durch verschiedene Laden, Gaststatten und
die Anbieter von Dienstleistungen ab.
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Wiesenthau ist mit ausreichenden Betreuungsmaglichkeiten fur Kleinkinder ausgestattet. Es
gibt eine Kindertageseinrichtung mit 62 Platzen. Derzeit wird die gemeindliche Kindertages-
statte auf kinftig 90 Betreuungsplatze erweitert. Weitere Kindergarten befinden sich in Leu-
tenbach, Reuth und Pinzberg.

Die Grundschule in Wiesenthau bietet eine Mittags- und Hausaufgabenbetreuung an. Weiter-
fuhrende Schulen befinden sich in Forchheim.

In Wiesenthau befindet sich die katholische Kirche St. Matthaus. Die evangelischen Christen
werden durch das Evangelisch-Lutherische Pfarramt Kunreuth betreut.

Der Ort Wiesenthau liegt auf einer Héhe von ca. 320 m U NN.

Das Bebauungsplangebiet ,Binzig“ liegt am westlichen Ortsrand der Gemeinde Wiesenthau
und hat eine Flache von ca. 22 900 m2. Der Geltungsbereich umfasst die FI.Nr. 523, 532,
535, 535/1, 537/1, 539, 539/7 und 545 der Gemarkung Wiesenthau teilweise und die FI.Nr.
527, 529, 533 und 535/2 ganz.

- im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flache und den Wertstoffhof
- im Osten durch den Friedhof und angrenzende Wohnbebauung

- im Suden durch Waldflachen und angrenzende Wohnbebauung

- im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flache

Derzeit wird die zukinftige Bauflache als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Abb. 1: Ubersichtskarte Geltungsbereich Bebauungsplan (0. Mafstab)
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3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird gemaf 8§ 13b BauGB (Einbeziehung von Auf3enbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren) durchgefuhrt. Fir die Anwendung gilt § 13a entspre-
chend fur Bebauungsplane mit einer Grundflache von weniger als 10.000 m2. Um Auf3enbe-
reichsflachen fur Wohnnutzung in den Innenbereich einzuziehen, muss das Gebiet an im
Zusammenhang bereits bebaute Ortsteile anschlieRen. Das Verfahren gemaR § 13b BauGB
kann befristet bis zum 31.12.2019 angewandt werden. Der Satzungsbeschluss nach § 10
Abs. 1 ist bis zum 31.12.2021 zu fassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans schliel3t an den vorhandenen Siedlungskorper an.
Die zulassige bebaubare Grundflache des Bebauungsplans gemal? § 19 Abs. 2 BauNVO
betragt weniger als 10.000 mz.

Von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4, vom Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe der
Umweltinformationen nach 8 3 Abs. 2 Satz 2, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwen-
den (8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wird abgesehen (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB). Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit
erfolgt durch Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB (8 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Hierbei ist da-
rauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird (8 13 Abs. 3 Satz 2
BauGB).

Berlihrte Behtrden und Trager offentlicher Belange werden gemaf § 4 Abs. 2 beteiligt (8 13
Abs.2 Satz 3).

3.2 Regionalplan

Die Gemeinde Wiesenthau liegt am Suden der Planungsregion ,Oberfranken-West* im ,Ver-
dichtungsraum® um Forchheim und ist als ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf* ge-
kennzeichnet. Die Gemeinde hat keine zentral6rtlichen Funktionen und gehort zum Nahbe-
reich des Mittelzentrums Forchheim. Das nachstgelegene Oberzentrum ist Erlangen (Mittel-
franken) bzw. Bamberg (Oberfranken).

Entlang des nordwestlichen Randes verlauft der Regionale Griinzug, der im Wiesenttal zwi-
schen Forchheim und Ebermannstadt freigehalten werden soll.

Der nordostliche Gemeindeteil Wiesenthaus liegt im Naturpark ,Frénkische Schweiz-
Veldensteiner Forst®, in dem festgesetzte Landschaftsschutzgebiete liegen.

Das landschattliche Vorbehaltsgebiet Nr. 39 ,Wiesenttal/Trubachtal“ grenzt von Nordwesten
Uber Norden bis Westen an die Gemeinde an.

3.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiesenthau ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Binzig“ als ,Landwirtschaftliche Flache" dargestellt.

Der Flachennutzungsplan soll nach Abschluss des Verfahrens gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB an die durch den Bebauungsplan veranlasste Nutzungsanderung hin zu ,Wohnbau-
flache® ,im Wege der Berichtigung“ angepasst werden.
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4, Geplante bauliche Nutzung und Gestaltung

4.1 Nutzungsart und Flachenaufteilung

Die Geltungsbereichsflache umfasst insgesamt ca. 22.900 m2. Auf dieser Flache soll ein All-
gemeines Wohngebiet entstehen. Die Nutzungen gemall 8 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5
BauNVO und Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und folgende Nutzungen gemaf
8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO Schank- und Speisewirtschaften und nicht storende Handwerksbe-
triebe sind ausgeschlossen.

Die Flache des Geltungsbereiches teilt sich folgendermalen auf:

Nutzungsart Flachengrolie Flachenanteil

Allgemeines Wohngebiet (WA): 15.046 m? 65,7 %
Verkehrsflachen: 3.987 m2 17,4 %
Griunflachen: 1.934 m2 8,5%
Regenrickhalt: 1.931 m? 8,4 %
Gesamt: 22.898 m2 100,0 %

Im Baugebiet sollen 21 Baugrundstiicke entstehen, deren BauplatzgroRen jeweils ca. zwi-
schen 560 m? und 940 m? betragen.

4.2 Maf3 der Nutzung

Grundflachenzahl/ Baugrenzen

Der Umfang der Uberbaubaren Flachen wird durch die Grundflachenzahl (GFZ) und durch
die Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt. Das Maf der Uberbaubarkeit wird durch
die engere der beiden Festsetzungen bestimmt. Die Baugrenzen wurden parallel zum Stra-
Renverlauf Gber die vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen hinweg als Bander dargestellt.
Die Grundflachenzahl betragt fir das Baugebiet hdchstens 0,3. Garagen und Carports kon-
nen unter MalRgabe der Abstandsregelungen der Bayerischen Bauordnung innerhalb und
auBBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Flachen von Garagen, Carports und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Geschossflachenzahl
Die maximale Geschossflachenzahl betragt 0,6 bzw. 0,9.

Maximale Anzahl der Vollgeschosse

Die Hochstzahl der Vollgeschosse wurde auf Il bzw. 11l festgesetzt.

Bei Vollgeschossen Il (Il = | + D): Die Verwirklichung des zweiten Vollgeschosses ist nur im
Dachgeschoss zulassig.
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Bei Vollgeschossen 11l (Ill = U + | + D): Das zweite Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss,
das dritte Vollgeschoss ist nur im Untergeschoss zulassig.

Hohe der Gebdude
Die maximale Firsthbhe darf, gemessen von der fertigen Erdgeschossful3bodenoberkante
8,00 m nicht Giberschreiten.

Hohenlage der Geb&ude/ ErdgeschossfuRbodenoberkante

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses wird mit max. 0,3 m
uber der Straenoberkante fir in Bezug auf die Stral3e talseitig liegende H&auser und mit
max. 0,3 m Uber nattrlichem Gelande fir in Bezug auf die bergseitig liegenden Hauser fest-
gesetzt. Bezugspunkt sind der Mittelpunkt des Gebaudes und der zur Gebaudemitte nachst-
liegende Punkt auf der Grenze zwischen StrafRe und Grundstiick. Sollten zwei Punkte den
gleichen Abstand zum Gebaudemittelpunkt aufweisen, ist der hoher gelegene Bezugspunkt
zu wahlen.

Die Festsetzung erfolgt in Abh&ngigkeit von der Hohenlage der ErschlieBungsanlagen. Bei
der Entwasserung tiefliegender Rdume ist unbedingt DIN 1986 -100 (Schutz gegen Riick-
stau) zu beachten.

4.3 Bauweise und baugestalterische Festsetzungen

Bauweise
Die Wohngebaude sind als Einzelhauser in offener Bauweise zu errichten.

Firstrichtung
Die eingetragene Firstrichtung ist zwingend einzuhalten. Eine Abweichung parallel zum

StralRenverlauf bzw. von exakt 90° von der festgesetzten Hauptfirstrichtung ist jedoch zulds-
sig. Untergeordnete Bauteile, An- oder Vorbauten dirfen abweichende Firstrichtungen auf-
weisen.

Dachgestaltung
Es sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 38° bis 52° zulassig.

Die Déacher sind mit roten bis rotbraunen, grauen oder anthrazitfarbenen Tonziegeln oder
Betondachsteinen einzudecken. Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupferblech und
aus bleihaltigen Materialien sind nicht zuldssig. Ausschlie3lich blendfreie Materialien und
Farben sind gestattet.

Die Dachlberstande durfen an der Traufe und am Ortgang max. 0,75 m betragen.

Dachaufbauten

Dachgauben sind im Satteldach oder als Schleppgauben zugelassen; die maximale
Gaubenbreite betragt 2,50 m. Sie sind zu verputzen, mit Holz zu verschalen oder zu verble-
chen. Die Eindeckung ist dem Hauptdach anzupassen.

Die Gesamtlange darf je Dachseite die Halfte der Hauslange nicht tberschreiten; Mindestab-
stand der Gaube zur Giebelseite 1,50 m (gemessen wird von der Aul3enwand).
Sonnenkollektoren sind zugelassen und missen mit den Gbrigen Dachflachen und Dachauf-
bauten harmonisch abgestimmt sein. Negative Dacheinschnitte sind nur in direkter Verbin-
dung mit Gauben zulassig.

8/17



Zulassiger Kniestock
Der Kniestock - gemessen von OK Rohdecke unter DG bis UK Sparren an der AuR3enkante -
darf eine H6he von 1,00 m nicht Uberschreiten.

Sonnenkollektoren
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen von Haupt- und Nebenge-
b&auden sind zulassig. Die Nutzung von Sonnenenergie wird empfohlen.

Fassadengestaltung

AuBenwande sind in ortsiblicher Struktur mit Mortelputz als Glattputz mit Farbanstrich zu
gestalten. Fur die Fassaden sind gedeckte Farben zu wahlen. Signalfarben, kraftige Leucht-
und Neonfarben sowie stark kontrastierende Farbkombinationen sind nicht zulassig.

H&auser in Holzstanderbauweise sind nur verputzt gestattet. Andere Holzhaustypen sind nicht
zulassig.

Festsetzungen fir die Gestaltung der Garagen und Nebengeb&ude

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen kénnen - soweit sie nach Art. 6 der
BayBO in den Abstandsflachen zulassig sind - auch aul3erhalb der Baugrenzen errichtet
werden (8 23 Abs. 5 BauNVO).

Garagen sind nur eingeschossig und ohne Kniestock erlaubt. Garagen aus Wellblech oder in
ahnlich leichter Bauweise sind nicht zulassig.

Garagen und Nebengebaude, die mit dem Hauptgebdude in Verbindung stehen, sind in
Dachform, Dachneigung und Eindeckung dem Hauptgebaude anzupassen. Alternativ sind
Flachdacher fur Garagen und Carports zulassig.

Wintergarten sind als Anbauten an die Hauptgebaude zulassig.

Festsetzungen zu Einfriedungen und Bodenbewegungen

Zur Einfriedung der Grundstlicke sind freiwachsende oder geschnittene, standortgerechte
Hecken oder sockellose Holzlatten- oder Stabmattenzédune zulassig. Die Pflanzen sind ge-
mal der Gehdlzliste im Anhang auszuwéhlen.

Trockenmauern aus Naturstein sind zul&ssig.

Die maximale Einfriedungshohe betragt 1,00 m.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zum Nachbarn sind keine Verdnderungen gegenuiber der
vorhandenen Gelandeoberkante zulassig.

4.4 Sonstige Festsetzungen

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind Sichtfelder, die von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten sind.
Bepflanzungen, Bebauungen und Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,80 m uber OK
Fahrbahn nicht Gberschreiten.

Leitungen zur Versorgung

Oberirdische Versorgungsleitungen (z.B. Strom-, Telefon- oder TV-Leitungen) sind innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nicht zulassig.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.
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5. Gestalterische Ziele der Grunordnung, Artenschutzrechtliche Relevanzab-
schatzung, Naturschutzrechtlicher Ausgleich nach Art.16 Abs. 1 BayNatSchG

Am westlichen Ortsrand von Wiesenthau soll ein gut durchgriintes Baugebiet entstehen.

Das zukunftige Baugebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Méahwiese genutzt. Im Zuge der
ErschlieBung und Bebauung werden ein Teil der Baumhecken entlang des Friedhofes und
eine Hecke am zuklnftigen Regenrlckhaltebecken gerodet. Dadurch fallen Lebensraume
oder Habitate von Tieren weg.

5.1 Maflnahmen der Griinordnung

Um die Belange des Naturschutzes und der Umwelt zu bertcksichtigen und fur eine héhere
Lebensqualitat im Wohngebiet zu sorgen, werden fur die Bepflanzung Mindestvorgaben zur
Durchgrinung des Baugebiets festgelegt. Je angefangener 200 m2 Uberbauter Flache ist
mindestens ein heimischer Baum zu pflanzen. Die fir die Bepflanzung der Hausgarten emp-
fohlenen Gehdlze (Gehdlzliste) stellen eine landschafts- und standortgerechte Auswahl dar.

Entlang des Geltungsbereiches der nordwestlichen Grundsticke ist zudem auf privatem
Grund ein ca. 5°m breiter Streifen mit naturraumtypischen Strauchern zur Ortsrandeingri-
nung anzupflanzen. Sie soll am Rande des Baugebietes dem sanften Ubergang zwischen
Siedlungsflache und freier Landschaft dienen und ist von den Grundstiickeigentimern zu
unterhalten. Die Bepflanzung soll fur die wegfallenden Hecken (ca. 1100 m?) als naturschutz-
rechtlicher Ausgleich nach Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG (siehe Kapitel 5.3) angerechnet wer-
den.

Am 0dstlichen Rand des Geltungsbereichs soll ebenfalls eine Hecke auf éffentlichem Grund
entstehen. Sie dient als Sichtschutz zu den angrenzenden bebauten Grundstiicken sowie als
zusatzliche Eingrinung des Weges zum Friedhof.

Es wurde der Hinweis in den textlichen Festsetzungen aufgenommen, dass Fassaden bzw.
Déacher begrint werden kdnnen.

Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Mal? zu beschranken. Alle befestigten Fla-
chen, auf denen keine grundwasserschadlichen Stoffe anfallen, sind wasserdurchlassig her-
zustellen.

5.2  Artenschutzrechtliche Relevanzabschatzung

Bei einer Begehung des Baugebietes in diesem Fruhjahr mit der uNB vom Landkreis Forch-
heim, der Gemeinde und dem Planungsbiro wurde festgelegt, die artenschutzrechtliche Be-
urteilung des Gebietes einem externen Fachburo zu Ubergeben. Dazu wurde dem Umwelt-
planungsbiiro OPUS aus Bayreuth der Auftrag erteilt, eine artenschutzrechtliche Beurteilung
des Gebietes durchzufihren (siehe Anlage ,Artenschutzrechtliche Beurteilung“ vom Umwelt-
planungsbiiro OPUS aus Bayreuth)

Einleitung
Durch die Ausweisung des Baugebietes am westlichen Ortsrand der Gemeinde Wiesenthau
kénnen aufgrund der vorhandenen Strukturen streng geschiitzte Tierarten gestort, gescha-
digt oder getodtet werden. Anhand der Habitate wurden folgende Artengruppen betrachtet:

e  Brutvogel

e Flederméuse

e Reptilien
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Ergebnisse Brutvogel

In den Randbereichen des Geltungsbereiches wurde das typische Artenspektrum strukturrei-
cher Hecken nachgewiesen. Die Mehrzahl der nachgewiesenen Arten sind haufig verbreitete
Vogelarten. Es sind aber auch auf der Roten Liste Bayerns vorkommende Arten am Rand
des Gebiets anzufinden (siehe Abbildung 2 der Anlage ,Artenschutzrechtliche Beurteilung®)

Ergebnisse Flederméduse

Im Gebiet kommen verschieden Fledermausarten vor, die das Gebiet vor allem als Jagdge-
biet nutzen (siehe Abbildung 3 der Anlage ,Artenschutzrechtliche Beurteilung®). Am sudli-
chen Rand entlang des Wiesenthauer Grabens bestehen Fledermausquartiere, die von der
BaumafRnahme nicht betroffen sind. Allerdings sollten in diesem Bereich entlang des Gra-
bens keine Baustelleneinrichtungs-, Lager- und Stellflachen errichtet werden.

Ergebnisse Zauneidechse

Am sidlichen Rand der Baumhecke am Friedhof und an den Grasranken und Dornhecken
im Bereich der Wirtschaftswiesen konnten Habitate der Zauneidechse nachgewiesen werden
(siehe Abbildung 5 der Anlage ,Artenschutzrechtliche Beurteilung®).

Zusammenfassung der Malinahmen zur Vermeidung und Sicherung der 6kologischen
Funktion und zum artenschutzrechtlichen Ausgleich

Die folgenden beschriebenen VermeidungsmafBnahmen werden durchgefihrt, um Gefahr-
dungen von geschutzten Tierarten nach den dafur einschlagigen Regelungen zu vermeiden
und zu vermindern. Die genaue Beschreibung ist in der Anlage ,Artenschutzrechtliche Beur-
teilung“ vom Umweltplanungsbiro OPUS aus Bayreuth zu entnehmen.

Mafnahmen fiir Brutvdgel:
e Zeitliche Vorgaben zur Baufeldrdumung: Rodung des Gehdlzbestandes nur im Zeit-
raum von 01.10 bis 28/29.02
e Aufhé@ngen von 10 Vogel-Nistkasten in den angrenzenden Gehdlzbereichen
e Festlegung einer artenschutzrechtlichen Kompensationsflache fir gehélzbriutende
Vogelarten und Pflanzung von Hecken (siehe Kapitel 5.3)

Die Pflanzung der Ersatzhecken wird im Kapitel 5.3 beschrieben. Ein Teil der Ausgleichsfla-
che kann innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Der verbleibende Teil wird
auf dem stidostlich gelegenen Bereich der externen Flachen FI.Nr. 521 geschaffen.

MafRnahmen fir Fledermause:
o Aufhé@ngen von 10 Fledermaus-Nistkasten

Mafnahmen fir Zauneidechse:
e Einrichten eines Ersatzhabitats
¢ Abfangen und Umsetzen des bestehenden nordwestlichen Zauneidechsenvorkom-
mens

Bei der Schaffung eines Ersatzhabitats handelt es sich um eine Sicherung der kontinuierli-
chen Funktionalitat (CEF-MalRnahme) und um die Vermeidung der Beeintrachtigung bzw.
Gefahrdung der Zauneidechse.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsflédche Zauneidechse (A2):

In Absprache mit der Gemeinde und der uNB wurde die schon im Eigentum der Gemeinde
befindliche Teilflache der FI.Nr.521 der Gemarkung Wiesenthau als artschutzrechtliche Aus-
gleichsflache bestimmt. Die FI.Nr. 521 ist derzeitig als Ackerflache kartiert. Auf dem Nord-
westlichen Teil der FI.Nr.521 auf einer Grol3e von 700 m2 soll neben dem Wiesenweg ein
Ersatzhabitat A2 angelegt werden. Fur die Zauneidechse missen Verstecke und Eiablage-
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platze geschaffen werden. Des Weiteren stehen in den angrenzenden norddstlichen Wiesen-
flurstiicken geniigend Nahrungsflachen zur Verfigung.

Nachfolgend ist der zeitliche Ablauf hinsichtlich der Heckenrodung und CEF Mafinahme fur
die Zauneidechse beschrieben.
Zeitliche Abfolge der MaRnahmen vor und wéhrend der ErschlieBungsmal3nahme:
1. Gehoélzrodung (auf Stock setzen) im Zeitraum 01.Oktober bis 28. Februar durchfih-
ren
2. Ersatzhabitat fir Zauneidechse vor dem Abfangen und Umsetzen auf der FI.Nr. 521
der Gemarkung Wiesenthau schaffen
3. Zauneidechse im Zeitraum von April bis September umsetzen
4. Wurzelsttcke der auf Stock geschnittenen Baumhecken/Gehdlze entfernen

5.3 Naturschutzrechtlicher Ausgleich nach Art.16 Abs. 1 BayNatSchG ( Ersatz fir-
Beseitigung der Gehoblze)

Durch die ErschlieBung und Bebauung sind Rodungen der im Geltungsbereich gelegenen
Hecke erforderlich. Gemafld Art. 16 Abs. 2 BayNatSchG i. V m. Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG
bedarf die Beseitigung der Hecke eines Antrags. Diesem kann zugestimmt werden, sofern
die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdénnen oder Grinde des Uberwiegenden of-
fentlichen Interesses vorliegen. In diesem Fall Gberwiegt nicht die Bereitstellung an Wohn-
raum gegeniber dem Interesse am Biotopschutz, dessen héherer Rang durch das generelle
gesetzliche Veranderungsverbot verdeutlicht wird (siehe Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG). Somit
muss It. uNB die Heckenbeseitigung als ausgleichspflichtige MaRnahme angesehen werden.

Lt. einer durchgefihrten Vermessung fallen im geplanten Baugebiet bestehende Hecken in
einer Grof3e von ca. 1100 m? weg:

Eine Baumhecke befindet sich im norddstlichen Bereich des Geltungsbereiches entlang des
Friedhofes und wird bis zum Geltungsbereich um ca. 700 m2 gerodet. Das zweite Gehdlz im
sudlichen Bereich des Baugebietes am zukilnftigen Regenriickhaltebecken (RRB) gelegen
wird um ca. 400 m?2 zurickgenommen. Somit fallen Gehdlze in einer Gréf3e von ca. 1100 m?
weg. Die Bepflanzung der im Norden des Geltungsbereiches auf Privatgrund entstehenden
Ortsrandeingriinung soll der Kompensation zu rodenden Hecken des Baugebiets dienen.
Nach Rucksprache mit der uNB vom Landratsamt Forchheim wird der restlichen Kompensa-
tion aufgrund des beschrankten Platzangebots auRerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes zugestimmt.

Ausgleich der Hecken
Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs der Hecken/Geholze erfolgt in Anlehnung an den ,Leit-
faden zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Wohngebiet liegen die oben beschriebenen Hecken vor, die bei der Baumalinahme gero-
det werden. Lt. Leitfaden handelt sich es hier um Feldgeholze bzw. entlang des Friedhofes
um eine Baumhecke. Damit sind diese Hecken der Kategorie Il und lll zuzuordnen. Nach
dem Versiegelungs- und Nutzungsgrad fallt das Baugebiet in den Eingriffstyp B (GRZ <
0,35). Somit ergibt sich ein Kompensationsfaktor von durchschnittlich 1,2 fir die wegfallen-
den Hecken.

Zu rodende (Baum-)Hecken gesamt:

Best. Hecke entlang des Friedhofes: 700 mz

Best. Hecke am zukiinftigen RRB: 400 m?
1.100 m2
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Multipliziert mit dem Kompensationsfaktor von 1,2 ergibt dann folgenden Bedarf:
1100 m2 x 1,2 = 1320 m?

Der Ausgleichsbedarf der Hecken belauft sich auf insgesamt 1.320 mz.

Ein Teil der Ausgleichsflache kann innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden.
Der verbleibende Teil wird auf externen Flachen ausgeglichen.

Interne Ausgleichsflache (Al):

Wie schon im Kapitel 5.1 erlautert, wird entlang des Geltungsbereiches der nordwestlichen
Grundstucke auf privatem Grund (Teil von FI.Nr. 535) ein ca. 5°m breiter Streifen mit Strau-
chern zur Ortsrandeingriinung entstehen. Die Heckenflache soll mit naturraumtypischen BU-
schen und Strauchern laut Gehdlzliste (siehe Anhang) bepflanzt werden. Sie ist von den
Grundstuckeigentimern zu pflanzen und zu unterhalten. Die Bepflanzung soll fur einen Teil
der wegfallenden Hecken (ca. 1100 m?) als naturschutzrechtlicher Ausgleich nach Art. 16
Abs. 1 BayNatSchG (siehe Kapitel 5.3) angerechnet werden. Die Flachengréf3e der dort ent-
stehenden Hecke betragt 320 mz.

Zusammenfassung der internen Ausgleichsflachen:
Ausgleichsflache Al: 320 m2

Es muss noch ein Ausgleich von 1.000 m2 (1.320 m2 - 320 m2) auf externen Flachen durch-
gefuhrt werden.

Externe Ausgleichsflache (A3):

In Absprache mit der Gemeinde und der uNB wurde die schon im Eigentum der Gemeinde
befindliche Teilflache der FI.Nr.521 der Gemarkung Wiesenthau als naturschutzrechtliche
Ausgleichsflache nach Art.16 Abs. 1 BayNatSchG und als artschutzrechtliche Ausgleichsfla-
che (siehe Kapitel 5.2) bestimmt. Die FI.Nr. 521 ist derzeitig als Ackerflache kartiert. Auf dem
Sudostlichen Teil (A3) der FI.Nr.521 auf einer Gré3e von 1.100 m2 soll ca. eine 1.000 m2
groRe Geblsch- und Heckenlandschaft entstehen. Bei dem Anlegen dieser Heckenland-
schaft ist darauf zu achten, dass die Abflussverhaltnisse des parallel verlaufenden Wiesent-
hauer Grabens nicht beeintrachtigt werden.

Ausfiihrung und Pflege:

Anlage einer Geblisch- und Heckenlandschaft —

Die Anlage erfolgt durch Bepflanzung mit naturnahen und standortgerechten Blischen sowie
Hecken (s. Gehdlzliste - Straucher) in der dort beschriebenen Qualitat.

Die Pflanzungen sind im Abstand von 1,5 x 1,5 m vorgesehen und erfolgen in Geholzgrup-
pen je ca. 250 m2. Die Pflanzungen werden mit entsprechenden MafRnahmen wie ein- bis
zweimaliges Ausméhen und Bewasserung bei starker Trockenheit unterhalten. Bei Verlust
sind die Geholze zu ersetzen (siehe auch Anhang — ,Artenschutzrechtliche Beurteilung“ von
Buro OPUS).

Zusammenfassung der externen Ausgleichsflachen:
Ausgleichsflache A3: 1.000 m?

Zusammenfassung der Ausgleichsflachen nach Art.16 Abs. 1 BayNatSchG und
Okoflachenkataster

Interne Ausgleichsflache Al 320 m?
externe Ausgleichsflache A3 1.000 m?
Gesamte Ausgleichsflache 1.320 m2
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Durch die internen und externen Ausgleichsflachen wird der Eingriff zur Beseitigung der He-
cken insgesamt ausgeglichen.

Seitens der Gemeinde erfolgt die Meldung dieser Ausgleichflachen an das Okoflachenkatas-
ter des Landesamtes fur Umweltschutz (LFU).

6. Erschlielung des Baugebietes

6.1 StraRenerschlielBung

Das Baugebiet ,Binzig“ wird Uber die HauptstraRe (KreisstraRe FO 14) angeschlossen. Uber
diese ist das Baugebiet auch an das uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Grundstiicke werden durch eine Stichstral3e mit Wendehammer erschlossen.

Folgende Straen- bzw. Wegbreiten sind beim Ausbau der Verkehrswege vorgesehen:

ErschlieBungsstralle:

Fahrbahn: 4,50 m
Parkbucht: 2,00 m
Gehweg: 1,50m

8,00 m
Fahrbahn: 450 m
Mehrzweckstreifen 1,50m

6,00 m

Es ist vorgesehen, die Fahrbahn zu asphaltieren und den Gehweg/Mehrzweckstreifen mit
Betonpflaster zu befestigen.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll weitestgehend auf den privaten Grundstiicken untergebracht wer-
den: Fir Wohnungen mit weniger als 50 m2 Wohnflache ist ein Stellplatz herzustellen; fiir
groRere Wohnungen sind zwei Stellplatze nachzuweisen.

Der Stauraum vor Garagen ist dabei nicht als Stellplatz zu bewerten.

6.2 Wasserver- und -entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt in der Gemeinde Wiesenthau tber den ,Zweckverband
zur Wasserversorgung der Ehrenbirggruppe.

Die Entwésserung des Baugebietes soll im Trennsystem erfolgen. Das Schmutzwasser wird
dem bestehenden Mischwasserkanal zugefiihrt. Das Niederschlagswasser soll tber eine mit
einem Leitungsrecht belastete Flache in das im Siden des Geltungsbereichs geplante Re-
genriickhaltebecken eingeleitet werden.

Im Geltungsbereich anfallendes Oberflachenwasser kann in privaten Zisternen gesammelt
und fur die spatere Bewasserung von z. B. Aul3enanlagen genutzt werden. Dartiber hinaus
wird das Oberflachenwasser planméfRig im Trennsystem entsorgt und gesammelt Giber den
Regenwasserkanal oder Uber die siidwestlich gelegene Mulde in das Regenrtickhaltebecken
geleitet. Von dort aus wird es gedrosselt an den Wiesenthauer Graben abgegeben.
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6.3 Sonstige ErschlieBungseinrichtungen

Die Gemeinde Wiesenthau wird durch die Bayernwerk AG mit Strom versorgt und ist durch
die Deutsche Telekom AG an das Fernsprechfestnetz angeschlossen. Der Ausbau der vor-
gesehenen ErschlieBungsanlagen zur Versorgung des Baugebietes ist rechtzeitig mit der
Bayernwerk AG und der Deutschen Telekom abzustimmen.

Oberirdische Versorgungsleitungen (z.B. Strom-, Telefon- oder TV-Leitungen) sind innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unzulassig.

7. Immissionsschutz

Verkehrs- und Gewerbeldrm

Durch das Ingenieurbiiro Stefan Leistner aus Bayreuth wurde eine schalltechnische Unter-
suchung erstellt, ob die Immissionsrichtwerte der DIN 18005, ,Schallschutz im Stadtebau® im
Baugebiet eingehalten werden. Die komplette Untersuchung ist dieser Begriindung als Anla-
ge angehangt.

Auf das Baugebiet wirken verschiedene Emissionen durch Stralen- und Schienenverkehrs-
larm (KreisstraBe FO2, Kreisstral3e FO14 und die Bahnlinie Forchheim Ebermannstadt) und
auch der im Osten gelegene gemeindeeigene Wertstoffhoff. Dazu wurden die im Allgemei-
nen Wohngebiete geltende Tages- und Nachtrichtwerte aus DIN 18005 (Ziffer 2.5) als schall-
technische Orientierungswerte genommen. Die beiden Larmquellen sind getrennt voneinan-
der berechnet und beurteilt worden und schopfen die Orientierungswerte jeweils fur sich aus.

Laut Aussage des Ingenieurbiiros Stefan Leistner zeigen die durchgefiihrten schalltechni-
schen Untersuchungen, dass die Immissionen der Kreisstra3e FO14 sich wesentlich auf das
geplante Baugebiet (siehe Anlage Schalltechnische Untersuchung, Karten 1 und 4) auswir-
ken. Wahrend im Grofdteil des Baugebietes keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind,
kommt es bei den drei nordlichsten Grundstiicken sowohl tagsuber als auch nachts zu Uber-
schreitungen. Daher soll eine 3m hohe, 1m unter dem Hohenniveau des Wertstoffhofes und
parallel zur norddstlichen Grundstlicksgrenze verlaufende Larmschutzwand die Schallein-
strahlung von der FO14 vermindern. Durch die Larmschutzwand werden die Immissionswer-
te fur den Tagzeitraum eingehalten, fir den Nachtzeitraum im Bereich der Obergeschoss-
ebene mit bis zu 6 dB(A) Uberschritten (siehe Anlage Schalltechnische Untersuchung, Karten
5 und 8). Ebenso dient diese Wand als Sicht- und Larmschutz zum Wertstoffhof. Fir die an-
gesetzten Emissionen des Wertstoffhofes werden die Immissionsrichtwerte beziglich des
Gewerbelarms eingehalten (siehe Anlage Schalltechnische Untersuchung, Karten 9 und 10).

Die Krone und die Sichtflachen der zur KreisstraBe (FO 14) zugewandten Seiten der Larm-
schutzwand werden von der Gemeinde Wiesentau bepflanzt, gepflegt und bei Ausfall er-
ganzt. Die Bepflanzung, Pflege und Ergénzung bei Ausfall der nach innenliegenden, grund-
stiicksbezogenen Seiten obliegt dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

Aufgrund der heutigen Fensterkonstruktionen (SchallddmmmalR von 35dB) sind keine spezi-
ellen Anforderungen beziglich der Wand- und Dachaufbauten erforderlich. An den von
Uberschreitungen betroffenen Fassaden sollten in Schlafraumen aber Liftungseinrichtungen
vorgesehen werden, damit Moglichkeiten der Sauerstoffzufuhr auch bei geschlossenen
Fenstern vorhanden sind.
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Landwirtschaftliche Immissionen
Das neue Wohngebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Es ist davon auszugehen, dass kein Nutzungskonflikt zwischen den vorhandenen, landwirt-
schaftlichen Betrieben und dem geplanten Baugebiet besteht.

In den Bebauungsplan wurde der Hinweis aufgenommen, dass es aufgrund der Nahe zu
landwirtschaftlichen Flachen zu Geruchs-, Staub- und Larmbelastigungen kommen kann.

Wiesenthau, den 31.07.2018 Bamberg, den 31.07.2018

WEYRAUTHER

INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
W 96047 BAMBERG e MARKUSSTRASSE 2
TEL. 0951/980040 ¢ FAX 0951/9800444

Bernd Drummer,
Erster Burgermeister
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8. Anhang

8.1 Geholzliste

Baume: (Hochstamm 3xv mB StU 14-16 cm bzw. Solitar 3xv mB 250-300 cm)

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Winter-Linde

Straucher: (verpflanzte Straucher 60 — 100 cm)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Malus sylvestris
Prunus Avium
Prunus spinosa
Pyrus communis
Rhamnus frangula
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis
Rosa canina
Rubus caesius
Rubus idaeus
Sambucus nigra

Obstbaum-Arten: (Hochstamm StU 8-10)

Apfel

Birne
SuRkirsche
Walnuss
Zwetschge

Roter Hartriegel
Haselnuf3
WeilRdorn
Holz-Apfel
Vogelkirsche
Schlehe
Wild-Birne
Faulbaum
Wilde Stachelbeere
Feld-Rose
Hunds-Rose
Kratzbeere
Himbeere
Holunder

Kletter- und Schlingpflanzen (zur Begriinung von Fassaden, Rankgerusten und Z&u-

nen)

Selbstklimmend:
Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii’
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii'

Rankhilfe erforderlich:
Aristolochia macrophylla
Humulus lupulus
Lonicera, in Arten
Polygonum aubertii
Rosa, in Sorten

Wilder Wein
Wilder Wein

Pfeifenwinde
Hopfen
Geil3blatt
Kndterich
Kletterrosen
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